Informationen fiir Vermieter/ Hausverwaltungen/ Verfiigungsberechtige von
offentlich gefordertem Wohnraum

Das Wichtigste im Uberblick

Gesetzliche Grundlagen:

e Gesetz zur Forderung und Nutzung Wohnraum fiir das Land Nordrhein-Westfalen (WFNG
NRW)

¢ Wohnraumnutzungsbestimmungen (WNB NRW)

in der jeweils glltigen Fassung

Mitteilungspflicht:
e Jede Anderung, z.B. das bevorstehende Freiwerden einer Wohnung, ist unverziiglich, z.B. bei
Eingang des Kiindigungsschreibens, anzuzeigen per E-Mail, Post oder Fax

Bei / vor Mietvertragsabschluss bzw. Wohnungsiibergabe ist insbesondere zu beachten:

e dass lhnen eine giiltige und fir die Wohnung ausreichende Benutzungsgenehmigung, in der
alle Personen des Haushaltes aufgefiihrt sind, vorliegt (Wohnberechtigungsschein/ WBS, Frei-
stellung).

e ob weitere vertragliche Pflichten, wie eine bestimmte Zweck- oder Personenkreisbindung, z.B.
die ausschlieBliche Nutzung durch Personen ab 60 Jahren oder ein Besetzungsrecht bestehen.

Ubersendung der Mietvertrags-/ Uberlassungsbestitigung:

e Diese ist von lhnen ausgefiillt und unterschrieben unverziiglich — spatestens zwei Wochen
nach Gebrauchsuberlassung an den Mieterhaushalt — an uns zu Gbersenden. Sie tragen Sorge
dafiir, dass nur die darin entsprechend aufgefiihrten Personen zu Mietvertragsbeginn dort
einziehen.

Besetzungs-/ Benennungsrecht:

e Wir weisen lhnen bei einem vertraglich eingerdumten Besetzungs-/ Benennungsrecht woh-
nungssuchende Haushalte zu, mit denen ein Mietvertrag grundsatzlich abzuschlieBen ist. Die
Dauer dieses Rechts kann der Forderzusage entnommen werden.

Freistellung:
e Unter bestimmten Voraussetzungen kann in Einzelfédllen eine Wohnung von Belegungsbin-

dungen zugunsten eines nichtberechtigten Haushaltes fir die Dauer des Mietverhaltnisses
freigestellt werden (detaillierte Begriindung bei Antragstellung notwendig).

e Eine monatliche Ausgleichszahlung kann fallig werden, wenn das Einkommen des Mieter-
haushalts Giber der maBgeblichen Einkommensgrenze liegt.

Miethohe:
Die zulassige Nettokaltmiete ergibt sich in der Regel aus der Férderzusage.



Leerstand:

e Ein Uber drei Monate hinausgehender Leerstand wird prinzipiell als zweckwidrig angesehen
(ausgenommen ergebnislose Vermietungsbemiihungen).

e Sollte dennoch aus wichtigen Griinden ein Leerstand nicht vermeidbar sein, muss hierzu eine
schriftliche Genehmigung eingeholt werden. Es konnte flir den betroffenen Zeitraum eine
monatliche Ausgleichszahlung (2,00 €/gm) zu leisten sein.

e Unter bestimmten Voraussetzungen kann auf begriindeten Antrag auch ein genehmigungs-
freier Leerstand bescheinigt werden.

Instandhaltungspflichten:
e Wohnraum ist so zu erhalten und wiederherzustellen, dass der ordnungsgemale Gebrauch zu
Wohnzwecken gewahrleistet ist.

UmbaumaBnahmen:

e Sollten Sie den Umbau/ Zusammenlegungen 0.4. von Wohnraum planen, wenden Sie sich
bitte an die Bewilligungsbehdrde (Kreis Recklinghausen, Abt. Wohnraumférderung, Herrn OlI-
schner, Kurt-Schumacher-Allee 1, 45657 Recklinghausen, Tel.: 02361/53-2841) und setzen Sie
uns als Zustandige Stelle anschlieBend Uber die getroffenen Vereinbarungen in Kenntnis.

Eigentiimerwechsel (VerduBBerung/ Erwerb/ Umwandlung):

e Der bisherige Eigentiimer/ Verfligungsberechtigte hat der Zustandigen Stelle die VerauBe-
rung von Wohnraum unverziglich schriftlich mitzuteilen.

e FiUr den neuen Eigentimer/ Verfligungsberechtigten besteht dieselbe Pflicht hinsichtlich des
Wohnraumerwerbs bzw. die eingeleitete Begriindung von Wohnungseigentum (Umwandlung
einer Mietwohnung in eine Eigentumswohnung).

Bindungsende:
e Das Ende der Eigenschaft ,6ffentlich geférdert” wird nach §§ 22-24 WFENG NRW bestimmt und
wird von hier schriftlich bestatigt.

Wohnraumvermittlung:
e  Wir sind bei der Suche nach geeigneten Nachmietern behilflich und schlagen lhnen ggf. hier
registrierte Wohnungssuchende fiir eine mégliche Kontaktaufnahme vor.

Bei Riickfragen zu den gesetzliche Bestimmungen oder den Vorgehensweisen wenden Sie
sich gerne an uns:

Sachbearbeiter:in: Anna-Lena-Reimann Tel. 02043/99-2426
Tel. 02043/99-2296

E-Mail: FD-Wohnen@stadt-gladbeck.de

Amt fiir Soziales und Wohnen - Fachdienst Wohnen (Zustandige Stelle)
Wilhelmstr. 8, 45964 Gladbeck
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