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Datenschutzerklarung

Diese Datenschutzerklarung klart dariiber auf, wie personenbezogene Daten im Rahmen de
Erarbeitung dieses Einzelhandelskonzepts genutzt werden und welchem Zweck das ge-
schieht.

Wir verarbeiten die personenbezogenen Daten (Betriebsname, Adresse, Sortimentsangebot
Verkaufsflache, Internetprasenz) im Einklang mit den Bestimmungen der Datenschutz
Grundverordnung und dem Bundesdatenschutzgesetz. Die Erhafg und Verarbeitung der
Daten erfolgt nach Artikel 6 Abs. 1 €) DSGVO zum Zweck der Wahrnehmung einer Aufgabe.
die im oOffentlichen Interesse liegt, und ist im Rahmen der Erstellung des kommunalen Einzel
handelskonzepts fir die Stadt Haltern am See als stadhauliches Entwicklungskonzepti. S. d.
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB erforderlich. Daruber hinaus verwenden wir die Daten im Rahmen un-
serer weiteren Arbeiten, die ebenfalls im 6ffentlichen Interesse stehen (z. B. Bauleitplanver-
fahren, Raumordnungsverfahren).

Die bei uns gespeicherten Daten werden geldscht, sobald die Daten fiir die fiir sie bestimm-
ten Zwecke nicht mehr notwendig sind und der Loschung keine gesetzlichen Aufbewah-
rungspflichten entgegenstehen.

Kontaktdaten der Verantwortlichen

Junker + Kruse Stadtforsbung Planung, Markt 5 | D-44137 Dortmund
Gesellschafter Dipking. Rolf Junker und Dipl-Geogr. Stefan Kruse

Tel +49 (0)2 31 55 78 58 0 | Fax+49 (0)2 31 55 78 58 50

E-Mail: info(at)junker -kruse.de | www.junker -kruse.de

Im Sinne einereinfacheren Lesbarkeit verzichten wir darauf, stets mannliche und weibliche
Schriftformen zu verwenden. Selbstverstandlich sind immer gleichzeitig und chancengleich
Frauen und Mé&nner angesprochen.

Der Endbericht sowie die Entwurfsvorlagen unterliegen demrdeberrecht (8§ 2 Absatz 2 so-
wie § 31 Absatz 2 des Gesetzes zum Schutze der Urheberrechte). Soweit mit dem Auftragge
ber nichts anderes vereinbart wurde, sind Vervielfaltigungen, Weitergabe oder Veroéffentli-
chung (auch auszugsweise) nur nach vorheriger Genehgung und unter Angabe der Quelle
erlaubt.
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1 ANLASS UND ZIELSETZUNG DER FORTSCHREIBUNG DESEINZEL-
HANDELSKONZEPTS

Die Stadt Haltern am Seeverfiigt Giber ein gesamtstadtische Einzelhandelskonzept Einsolches
konsensfahige Einzelhandelskonzepstellt eine unverzichtbare Grundlage fur sachgerechte Pla-
nungen zur Steuerung des Einzelhandels sowie zur Beurteilung und Abwagung vinsbesonde-
re groR3flachiger) Einzelhandelsvorhaben darZum einen erleichtert es defStadt Haltern am See
friihzeitig mogliche Auswirkungen einzelner Planvorhaben bzw. Standortentscheidungen auf die
Versorgungsstrukturen im Stadtgebiet einschatzen zu kdnnamd dient Stadtverwaltung und
Politik der Stadt Haltern am Seeso als fundierte Bewertungsgrundlage un@®rientierungshife

fur sachgerechte Grundsatzentscheidungen im Zusammenhang mit einzelhandelsspezifischen
Stadtentwicklungsfragestellungen.

Zum anderen zeigtdas Konzept(insbesondere baurechtliche) Handlungsnotwendigkeiten zur
Schaffung von geeigneten stadtebaulichen Remenbedingungen fir die stadtentwicklungspoli-
tisch gewlinschte Einzelhandelsentwicklung auf und stellt vor diesem Hintergrund eine bedeu-
tende Argumentations und Begriindungshilfe im Rahmen der bauleitplanerischen Umsetzung
dieser Zielsetzungen dar.

Eine bedtutsame Grundlage des Einzelhandelskonzegisowohl flr die Bewertung der Ist
Situation, aber auch fur die Herleitung der Schlussfolgerungen und Empfehlungérist das em-
pirische Grundgertist des Konzepts. Seit der Erstellung des Einzelhandelskonzepts 2@i#:n
Veranderungen in der Halterner Einzelhandelslandschaft stattgefunden und es werden verschie-
dene Einzelhandelsprojekte bzw. Ansiedlungsanfragen im Stadtgebiet diskutiert.

Doch nicht nur die Halterner Einzelhandelslandschaft erfahrt Veranderungen, @udie rechtli-
chen Rahmenbedingungen auf BundegBauGBNovellen) wie auf Landesebene (Landesent-
wicklungsplan NRW® zuletzt geandert im Juli 20196 (LEP NRW) Kapitel 6.5 Grof3flachiger Ein-
zelhandel) mit neuen Zielen und Grundsatzen zur Steuerung des grofiftigen Einzelhandels in
NRW sowie die darauf reflektierende Rechtsprechung haben sich weiterentwickelt

Aus diesen nachvollziehbaren Griinden hatie Stadt Haltern am Sealas Planungsbiiro Junker +
Kruse, Stadtforschung Planung miginer aktuellen Einzelhandelsbestanderfassung sowieder
Fortschreibung desEinzelhandelskonzest beauftragt.

Diese Untersuchung solb unter Bertcksichtigung aktueller rechtlicher, demographischer und
stadtebaulicher Rahmenbedingungen als auch betrieblicher Anforderungéreinzelhandelsspezi-
fische Entwicklungserfordernisse unegrenzen aufzeigen sowie darauf aufauende Strategien

fur die zukinftige Steuerung und Entwicklung des Einzelhandels altern am Seem Allgemei-
nen und insbesondereader zentralen Versorgungsbereiche im Speziellen entwickeln. Dabei spie-
len vor allem die stadtebaulichen Zielvorstellungen destadt Haltern am Segwie die Sicherung
und Starkungder zentralen Versorgungsbereich und die Sicherung und Weiterentwicklungei-
ner funktionsfahigen Grundversorgungssituationeine bedeutende Rolle.

1 civa Beratung + Management GmbH (2008): Einzelhandelskonzept fir die Stadt Haltern am See. Kdln.

2 zahlreiche Urteile (OVG und BVerwG) zum Themenkomplex der Einzelhandelssteuerung im Rahmen der Bauleit-

planung, u. a. Urteil des Oberverwaltungsgerichtes NRW vom 19.06.2008 (OVG NRW 7 A 1392/07), bestatigt
durch das Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes votv.12.2009 (BVerwG 4 C 2.08); Urteil des Oberverwal-
tungsgerichtes NRW vom 15.02.2012 (OVG NRW 10 D 32/11.NE)
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Vor allem soll die Fortschreibung de&onzepts auch die Planungs und Rechtssicherheit fur zu-

kinftige Entscheidungen und Verfahren sowohl auf kommunaler wie auch privater Seiteeiter-

hin gewahrleisten Die Stadt Haltern am Seeerhélt mit dem fortgeschriebenen Einzelhandels-
konzeptund dem &aabs Ratdeischl@dsen dhenddneues o st @ dtngsbaul i ch
konzept i.S.d. 8 1 (6) Nr. 11 BauGB, welches siauch zukinftig in die Lage vesetzt d fur den

weitaus grofdten Teil der zukinftigen Anfragend Entscheidungen auf Basis deBinzelhandels-

konzepts herbeizufllren und dies auch im mdglichen Bauleitplanverfahren zu begriinden, ohne

fir den Einzelfall die stadtebauliche Vertraglichkeit belegt oder widerlegt zu haberDies wiede-

rum aentlasteto die Stadt von der h?&ufzdgepnenst ri tt |
Wirkungsanalysen, die sehr haufig zu anderen Ergebnissen kommeais das jeweilige Einzel-
handelskonzept fir den betrachteten Standort vorgibt.

Die 0 auch insbesondere rechtliché Notwendigkeit (im Sinne der spateren bauleitplanerischen
Umsetzung)eines solchen stadtebaulichen Konzepts i.S.v. § 1 (6) Nr. BauGBist in einschlagi-

gen Urteil en, z. B. des OVG M¢inster, nochmal s her
zeptionelle Festlegungen, die dann gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB n.F. (friher: 8 1 Abs. 5 Satz 2

Nr. 10 BauGB) auch bei der weiteren Aufstellung der Beeitplane zu berlcksichtigen sind, las-

sen in aller Regel die Feststellung zu, ob das Angebot bestimmter Warensortimente an bestimm-

ten Standorte in das stadtebauliche Ordnungssystem der jeweiligen Stadt funktionsgerecht ein-
gebundén ist. o

Die vorliegendeFortschreibung umfasst zunachst eine Aktualisierung der angebetsnd nach-
frageseitigen Datenbasis sowie eine Neubewertung der daraus abgeleiteten Entwicklungsper-
spektiven fur den Einzelhandelsstandoialtern am See Darauf aufbauend sind die im Jahr
2008 formulierten konzeptionellen Bausteine de&inzelhandelskonzem (ZielsetzungenZen-
trenhierarchie Definition und Abgrenzung zentrale Versorgungsbereiche, Sortimentsliste sowie
Empfehlungenzur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung) kritisch gepruft @nd soweit not-
wendig 0 Uberarbeitet bzw. angepasst worden.

Der européische Gerichtshof (EuGH) hat in dem Urteil vom 30.01.2018 (Az.-860/15 und
C-31/16) entschieden, dass Einzelhandel eine Dienstleistung im Sinne der Europaischen Dienst-
leistungsrichtline (2006/123/EG) ist. Demgemal sind wirtschaftliche Bedarfspriifungen (im Sin-
ne von prognostischen Ermittlungen der Verkaufsflachenbedarfe) nicht mehr zulassig. Die
Steuerung des Einzelhandels muss zudem nicht diskriminierend, erforderlich und verhéaltnisrgafi
sein. Das vorliegende Einzelhandelskonzept, welches konkrete stadtebauliche Zusammenhéange
und Kriterien bertcksichtigtund bewusst auf eine bedarfsorientierte Argumentation verzichtet
bietet die Grundlage flr eine EuGHkonforme Steuerung des Einzelhands in Haltern am See

und erfllt die Anforderung der Artikel 14 und 15 der Europaischen Dienstleistungsrichtlinie.

Dieses Einzelhandelskonzept wurde wahrend der weltweiten CororRRandemieim Jahr 2020

verfasst. Die Auswirkungen fir Wirtschaft und das Gesudheitssystem konnen derzeit nicht zu
verlassig prognostiziert werden. Insbesondere fur den Einzelhandel ist jedoch von tiefgreifen
den strukturellen Veranderungen auszugehen. Diese werden sowohl die kleinteiligen inhabe
gefuhrten Betriebe, als auch die giReren Filialisten weltweit betreffen. Zudem wird sich auch
sehr wahrscheinlich das Reiseverhalten und damit der Kaufkraftzufluss durch Touristen / Be:

3 Urteil des BVerwG vom 26. Marz 20093 4 C 2.07

4 OVG NRW, Urteil vom 30. Januar 2006- 7 D 8/04.NE; hier Seite 16; vgl. zur Notwendigkeit enes Einzelhandels-
konzepts auch OVG NRW, Urteil vom 28. August 2006 7 D 112/05.NE
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cher in Deutschland mindestens im Jahr 2020 verandern.
Das Einzelhandelskonzept geht in der Analyse asich in der Zielperspektive von dem Status
Quo aus dem Erhebungsjahr 2019 aus. Méglicherweise ist nach der Pandemie, in Folge von

wirtschaftlichen Veranderungen, eine Auseinandersetzung mit den Konsequenzen fir den H
del und die Dienstleister notwendig.
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2 UBERGEORDNETEZIELAUSSAGEN

Im Rahmen des Planungssystems Mordrhein-Westfalen stehen stadtentwicklunggolitische
Entscheidungend insbesondere auch der Einzelhandeteuerung im Bezug zu Ubergeordneten
Planungend auf Landes, regionaler und kommunaler Ebene.

2.1 ZIELE UND GRUNDSATZE DER LANDESPLANUNG

Mit seinen Zielen und Grundséatzen ist det EP NRW 2019 das wichtigste Planungsinstrument

der Landesplanungsbehérde in NordrhehkWestfalen. Die Vorgaben der Landesplamyg sind bei

der Erarbeitung von Regionalplanen, Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen sowie ande-
ren Fachplanen der nachgeordneten Planungsebenen zu beachten. Der LEP NRW beinhaltet

die raumstrukturellen Zielsetzungen mit den Entwicklungsachsen der 8iengsraume
und den natirlichen Lebensgrundlagen wie Freiraum, Natur, Landschaft, Wald und Was-
ser;

die Flachenvorsorge fir Wohnbauland, fir die Wirtschatt, fir Grof3vorhaben, fur Boden-
schatze sowie fur Freizeit und Erholung;

die Infrastruktur fur Verkehr, Energieversorgung und Entsorgung.

Kapitel 6.5 befasst sich mit vorgezogenen Regelungen zum groR3flachigen Einzelhandel. Dabei
werden die im Raumordnungsgesetz (ROG) festgelegten Grundsatze der Raumordnung zur Da-
seinsvorsorge und zur Erhaltung der Innenstiie und drtlichen Zentren als zentrale Versor-
gungsbereiche im Hinblick auf den grof3flachigen Einzelhandel konkretisiert. Vor dem Hinter-
grund der Einzelhandelssteuerung ist somit hervorzuheben, dass durch die Festlegung der zent-
ralen Orte eine Versorgung de Bevolkerung mit einem ausgewogenen Warenangebot, sozialen,
kulturellen und wirtschaftsbezogenen Einrichtungen und Dienstleistungen sowie eines entspre-
chenden Wohnungsangebots im Sinne des dezentralen Konzentrationsgebotes auf kurzem We-
ge sichergestellt vird. Die Festlegung von Zielen und Grundsétzen fiir die Ansiedlung, Erweite-
rung und Anderung von grofRflachigen Einzelhandelseinrichtungen tragt dazu bei, dass in allen
Landesteilen eine bedarfsorientierte Warenversorgung der Bevdlkerung durch eine ausgewoge-
ne und breit gefacherte, nach Zentralortlichkeit differenzierte Einzelhandelsstruktaichergestellt
wird. Die StadtHaltern am Seewird als Mittelzentrum eingestuft (LEP NRW Kapitel 2, Abbil-
dung 1).

Der Landesentwicklungsplan gibt in seinem Kapitel 6.50r, dass Kerngebiete und Sondergebiete
fur Vorhaben i. S. v. § 11 (3) BauNVO nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) ausgewie-
sen werden konnen. Dariiber hinaus werden klare Vorgaben zur Steuerung des zentrenrelevan-
ten und nicht zentrenrelevanten Einzelandels gemacht, wobei die Landesplanung stadtebaulich
integrierten Einzelhandelsstandorten und damiticht zuletzt den zentralen Versorgungsbelie
chen den Vorrang einraumt. In Anlage 1 werden zentrenrelevante Leitsortimente dargestellt, die
stets zu beacht@ sind und die Innenstadtlagen pragen sowie eine hohe Besuchsattraktivitat im-

® In seiner zuletzt geanderten Fassung (Juli 2019)
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plementieren. Diese Liste ist auf kommunaler Ebene auf Grundlage der 6rtlichen Situation zu
Uberprifen und ggf. zu erganzen.

Folgende Ziele und Grundsatze mit Bezug zum grof3flaen Einzelhandel werden im LEP NRW
im Kapitel 6.5 festgelegt:

3.2.3 Offentliche Einrichtungen und Dienstleistungen (groRflachiger Einzelhandel)
Ziele und Grundséatze

6.5-1 Ziel Standorte des groR3flachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsgebie-
ten

Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben i. S. d. § 11 (3) BauNVO dirfen nur in regiona
planerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.

6.5-2 Ziel Standorte des groR3flachigen Einzelhandels m it zentrenrelevanten Kernsorti-
menten nur in zentralen Versorgungsbereichen
Dabei dirfen Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben i. S. d. 8§ 11 (3) BauNVO mit zen
trenrelevanten Kernsortimenten nur:
in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie
in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen, dir
aufgrund ihrer rAumlichen Zuordnung sowie verkehrsméRigen Anbindung fir die Versor-
gung der Bevolkerung zentrale Funktionen des kurz mittel- oder langfristigen Bedarfser-
fullen sollen, dargestellt und festgesetzt werden.

Zentrenrelevant sind
die Sortimente gemaf Anlage 1 und
weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (ortstypi
sche Sortimentsliste).

Ausnahmsweise dirfen Sondergebietfir Vorhaben i. S. d. § 11 (3) BauNVO mit nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten auch auf3erhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestell
und festgesetzt werden, wenn nachweislich:
eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulicheneodiedlungsstruk-
turellen Griinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder de
Rucksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht mdglich ist und
die Bauleitplanung der Gewabhrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit iaersor-
gungsrelevanten Sortimenten dient und
zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtig werden.

6.5-3 Ziel Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir Vorhaben
i. S d. 8§11 (3) BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten diirfen zentrale Versorgungsbe
reiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

6.5-4 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache

Bei der Darstellung und Festsetzung voBondergebieten fiir Vorhaben i. S. d. 8 11 (3) BauN-
VO mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten soll der zu erwartende Gesamtumsatz der
durch die jeweilige Festsetzung ermdéglichten Einzelhandelsnutzungen die Kaufkraft der Ein-
wohner der jeweiligen Gemeindefir die geplanten Sortimentsgruppen nicht Gberschreiten.
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6.5-5 Ziel Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil zentrenrele-
vanter Randsortimente

Sondergebiete fur Vorhaben i. S. d. 8 11 (3) BauNVO mit niclgentrenrelevanten Kernsorti-
menten dirfen nur dann auch aufRerhalb von zentralen Versorgungsbereichen dargestellt un
festgesetzt werden, wenn der Umfang der zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 % der
Verkaufsflache betragt undes sich bei diesen Sortimden um Randsortimente handelt.

6.5-6 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache zentrenrelevan-

ter Randsortimente

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes fur Vorhaben i. S.
§ 11 (3) BauNVO mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten soll auf3erhalb von zentralen
Versorgungsbereichen 2.500 m2 Verkaufsflache nicht tiberschreiten.

6.5-7 Ziel Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groRflachigem Einzelhandel
Abweichend von den Festlegungen 6.51 bis 6.5-6 dirfen vorhandene Standorte von Vorha-
beni. S. d. 8 11 (3) BauNVO aul3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen als Sondergeb
te gemal § 11 (3) BauNVO dargestellt und festgesetzt werden. Dabei sind die Sortimente ur
deren Verkaufsflachen in der Regel auf die Verkaufsflachen, die baurechtlichen Schutz genie
Ben, zu begrenzen. Wird durch diese Begrenzung die zulassige Nutzung innerhalb einer Fris
von sieben Jahren ab Zulassigkeit aufgehoben oder geandert, sind die Sortimente ureteh
Verkaufsflachen auf die zulassigen Verkaufsflichenobergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz z
trenrelevanter durch nicht zentrenrelevante Sortimente ist moglich.

Ausnahmsweise kommen auch geringfligige Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine
wesentiche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.

6.5-8 Ziel Einzelhandelsagglomeration

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung beste-
hender Einzelhandelsagglomerationen auf3erhalb Allgemein8redlungsbereiche entgegenzu-
wirken. Darlber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweite
rung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten aul3er-
halb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken.e&haben sicherzustellen, dass eine
wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Einzel-
handelsagglomerationen vermieden wird.

6.5-9 Grundsatz Regionale Einzelhandelskonzepte
Regionale Einzelhandelskonzepte sind bei der fstellung und Anderung von Regionalplanen
in die Abwagung einzustellen.

6.5-10 Ziel Vorhabenbezogene Bebauungspléane fur Vorhaben i. S. d. 8 11 (3) BauNVO
Vorhabenbezogene Bebauungsplane fur Vorhaben i. S. d. § 11 (3) BauNVO sind, soweit vor
§ 12 (3a) S.1BauGB kein Gebrauch gemacht wird, nur zulassig, wenn sie den Anforderunge
der Festlegungen 6.51, 6.5-7 und 6.5-8 entsprechen; im Falle von zentrenrelevanten Kern-
sortimenten haben sie zudem den Festlegungen 6.8 und 6.5-3, im Falle von nicht zentren-
relevanten Kernsortimenten den Festlegungen 63, 6.5-4, 6.5-5 und 6.5-6 zu entsprechen.

Anlage 1 (Leitsortimente)
Papier / Burobedarf / Schreibwaren,
Bicher,
Bekleidung, Wasche,
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Schuhe, Lederwaren,

medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel,

Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik,

Spielwaren,

Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne Teilsortimente Angelartikel, Cam-
pingartikel, Fahrrader und Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel und Sportgrof3gerate),
Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs und Kommunikationselektronik, Computer,
Foto, ohne Elektrogrof3gerate, Leuchten),

und

Nahrungs und Genussmittel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant),

Gesundheits und Korperpflegemittel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant).

2.2 ZIELE UND GRUNDSATZE DER REGIONALPLANUNG

Der Regionalplan Ruhr weist als zusammenfassender, tberortlicher und fachiibergreifender Plan
die fachlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen unter Aufzeigung der Zielvorstellungen fur
die kunftige Entwicklung der Metropole Ruhr auf, zu der auch die Stadt Haltern am See gehort.

Seit dem 21. Oktober 2009 ist der Regionalverband Ruhr (RVR) fir die Regionalplanung ver-
antwortlich. Die Verbandsversammlung ist regionaler Planungstrager und die Geschaftsfihre-
rin / der Geschaftsfihrerdes RVR ist die zusténdige Regionalplanungsbehérde. Mit der Aufstel-
lung des Regionalplans Ruhr fur die gesamte Metropole Ruhr werden die fur das Verbandsge-
biet geltenden Regionalpléane der Bezirksregierungen in Arnsberg, Disseldorf und Minster so-
wie der Reggionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Stadtegemeinschaft Ruhr abgeldst. Die Ver-
bandsversammlung des Regionalverbands Ruhr (RVR) hatte am 6. Juli 2018 beschlossen, den
Regionalplan Ruhr zu erarbeiten und die Offentlichkeit sowie die in ihren Belangen bentién
offentlichen Stellen zu beteiligen.

Der Entwurf des Regionalplans Ruhr (Stand: April 2018) befand sich bis zum 29. Februar 2020

in einem formellen Beteiligungsverfahreri.Die eingegangenen Stellungnahmen werden erfasst,

inhaltlich ausgewertet und eirer Abwagung unterzogen, die 6ffentlich bekannt gemacht wird

(Ein entsprechender Termin ist zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Einzelhandelskonzepts nicht

bekannt). In die Erarbeitung des Regionalplanes eingeflossen sind die im Rahmen des Regiona-

len Diskursss f or mul i erten aPerspektiven zur r2umlichen
nach wird fir die Einzelhandelsentwicklung in der Region folgendes Leitbild gezeichnet:

aDie Innensta2adte, Stadttei |l sdentufgaundihvenBkdeddagh ver sor
fur die Versorgung der Bevolkerung und als zentrale Identifikationsraume erhalten uncg

schitzt werden. Die Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben in nicht integrierten

Lagen soll vermieden werden. Hierzu enthalten die Perspektiven u. alfiende, fur die Regio-

nalplanung relevante Zielvorstellungen:

Wir wollen...

® Siehe dazu:https://www.rvr.ruhrithemen/regionalplanung -regionalentwicklung/regionalplan-ruhr/planentwurf/

(Zugriff: 08/2020)
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eine Einzelhandelsstruktur sichern und ermdglichen, die lokal und regional abgestimmit,
der Bevolkerungs bzw. Kaufkraftentwicklung angemessen und an die vorhanden8ied-
lungsstruktur angepasst ist.

die Innenstadte, Stadtteilzentren und Nahversorgungszentren als Grundgeriist einer leis-
tungsfahigen, gestuften Versorgungsinfrastruktur und als zentrale Identifikationsrdume
der Bevolkerung schitzen, starken und weiterentwicin.

eine fuldlaufig und barrierefrei erreichbare Nahversorgung sichern und fordern.

grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten in den zent-
ralen Versorgungsbereichen bundeln bzw. konzentrieren.

Einzelhandelsbetriebe mit nichzentrenrelevanten Kernsortimenten an moglichst inte-
grierten und mit dem OPNV gut erreichbaren Standorten zusammenfiihren.

gewerbliche und industrielle Siedlungsbereiche (GIB) vor der Inanspruchnahme durch
den Einzelhandel schitzen.

die Einrichtung und die Qganisation regionaler Einzelhandelskonzepte aktiv unter
stutzen und die Uberregionale, regionale und teilregionale Abstimmung fordern.

Von besonderer Bedeutung fur das Ermdglichen von Chancengleichheit sowie der Vereinbarkeit
von Familie und Beruf sollterdie Sicherung und der Ausbau der wohnortnahen Versorgung und
eine Flachenpolitik sein, die sich dem Leitbild

Der Regionalplan Ruhr greift die Ziele und Grundséatze zur RaumentwicklungNordrhein-
Westfalen aus dem LEP NRW auf und sieht u. a. vor, regionale Einzelhandelskonzepte in deren
Einrichtung und Organisation aktiv zu unterstitzen sowie die Abstimmung in den Uberregiona-
len, regionalen und teilregionalen Bereichen zu fordefn

Der Regionalplan Ruhrbefindet sich gegenwartig in Aufstellung. Er wird, wenn er Rechtskraft
erlangt, den derzeit rechtskraftigenGebietsentwicklungsplan (GEP)ir den Regierungsbezirk
Munster, TeilabschnittdEmscherLipped, ablosen.Der GEPfir den Regierungstezirk Miinster,
TeilabschnittdEmscherLippeo, ist seit2004 verbindlich®. In Kapitel 3 wird folgendes Ziel zum
Einzelhandel festgelegt:

Ziel 5: Zukinftige Standorte fir Einkaufszentren und grof3flachige Einzelhandelsbetriebe unc
sonstige Handelsbetriebedie die Voraussetzungen des § 11 Abs. 3 BauNVO erfiillen, diirfen
nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen errichtet werden. Dabei sind die Vorgaben des § 24
Abs. 3 LEPro zu beachten.

" Siehe dazu Regionalplan Ruhr Stand April 2018, Kapitel Il. Regionaler Diskurs, S. 14 ff

8 zum Entwurf und Verfahren des Regionalplans Ruhr siehe:

https://www.rvr.ruhr/themen/regionalplanung -regionalentwicklung/regionalplan-ruhr/
(Zugriff: 08/2020)

Der GEPfur den Regierungsbezirk Miinster, TeilabschniiEmscherLipped, wurde vom Regionalrat am 30. Juni
2003 neu aufgestellt, mit Erlassen vom 30.04.2004 und 26.10.2004 genehmigt und im Gesetund Verord-
nungsblatt NRW, Nr. 39 vom 12.11.2004 kekanntgemacht.
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3 METHODISCHE VORGEHENSWEISE

Die vorliegende Fortschreibung de&inzelhandelskonzepts fir die Stadt Haltern am See stitzt
sich sowohl auf die Ergebnisse aktueller primarstatistischer Erhebungen als auch auf sekundar-
statistische Quellen.

Die priméarstatistischen Erhebungen bilden im Rahmen der Fortschreibung eine wichtig
Datengrundlage und Berechnungsbasis, anhand derer eine sachgerechte und empirisch ab-
gesicherte Beurteilung derzeit aktueller und zukiinftig anstehender Einzelhandelsansiedlun-
gen ermdglicht wird. In erster Linie zahlt hierzu die erneute flachendeckende \lethebung
aller Einzelhandelsunternehmen (inkl. Leerstande) im gesamten Halterner Stadtgebiet sowie
die Erhebung der Dienstleistungsbetriebe in zentralen Bereichen.

Fur die sekundarstatistischen Daten wurde auf spezifische Quellen (Plane, Programme,
Veroffentlichungen) zuriickgegriffen, die in erster Linie dem interregionalen und intertempo-
raren Vergleich der fir die Stadt Haltern am See gewonnenen Daten dienen. Dazu zahlen
insbesondere auch verschiedene Kennziffern aus dem Bereich der Handelsforschung und
hier vor allem die einzelhandelsrelevanten Kaufkraftkennziffern der IfH Retail Consultants,
Kaln.

Hinzu kommt eine auf einzelhandelsrelevante Belange ausgerichtete Erarbeitung und Beur-
teilung stadtebaulicher und qualitativer Aspekte , die unter anderem die wesentlichen Kri-
terien zur Uberpriifung der Definition und Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche

i. S.d.88 1 (6)Nr. 4,2 (2),9 (2a) und 34 (3) BauGB sowie 811 (3) BauNVO darstel-

len und somit auch planungsrechtlich zwingend erforderlich sind. Diesstadtebauliche Ana-
lyse stellt eine qualitative Erganzung der quantitativen Bausteine dar, so dass sich in der Ge-
samtschau (Angebotsanalyse, Stadtebau und Nachfrageanalyse) ein auf den Untersuchungs-
gegenstand ausgerichtetes, detailliertes Bild zur Einkasftuation in Haltern am See ergibt,
welches die Grundlage fir die Erstellung der konzeptionellen Bausteine darstellt.

3.1 ANGEBOTSANALYSE

Bestandserhebung

Zur Analyse der Angebotssituation wurde im Dezember 2019 eine flachendeckendllerhe-

bung des Halterner Einzelhandelsbestands (inkl. Leerstéande) durchgefiihrt. Die Vollerhebung
basiert auf einer Begehung des gesamten Stadtgebiets bei gleichzeitiger Bestandsaufnahme und
Kartierung der Einzelhandelsbetriebe.

Im Rahmen der Vollerhebung wurden die jeweils geflitien Sortimentsgruppen und dazugeh6-
rigen Verkaufsflachen der einzelnen Anbieter unter Zuhilfenahme lasergestitzter Flachenerfas-
sungsgerated soweit moglich bzw. vom Geschéftsinhaber / Filialleiter zugelass€rd erhoben

und eine raumliche Zuordnung der Geshéafte vorgenommen.

Der Erhebung liegt folgendeDefinition der Verkaufsflache zugrunde:

10" sofern eine lasergestitzte Messung nicht mdglich war, wurden die Flachen abgeschritten bzw. geschéatzt.
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Gemal dem Urteil vom BVerwG vom 24.11.2005, 4 C 10.04 ist bei der Berechnung der Ver-
kaufsflache die dem Kunden zugangliche Flache maf3geblich. Hierzu gehéren auch Schaufenster,
Gange, Treppen, Kassenzonen in den Verkaufsraumen, Standflachen fur Einrichtugegenstan-

de und Freiverkaufsflachen soweit sie nicht nur voriibergehend zum Verkauf genutzt werden.

Auch zur Verkaufsflache sind diejenigen Bereiche zu z&hlen, die vom Kunden zwar aus
betrieblichen und hygienischen Griinden nicht betreten werden durfen, idenen aber

die Ware fir ihn sichtbar ausliegt (K&se Fleisch und Wursttheke etc.) und in dem das
Personal die Ware zerkleinert, abwiegt und verpackt.

Ebenso zahlen dazu die Flachen des Windfangs und des Kassenvorraums (einschlie3lich
eines Bereichs zunkinpacken der Ware und Entsorgen des Verpackungsmaterials).

Flachen fir die Pfandriicknahme sind gemalf aktueller Rechtsprechung (Urteil OVG
NRW (AZ 7 B 1767 / 08) vom 06. Februar 2009) der Verkaufsflache zuzurechnen so-
weit sie dem Kunden zugéanglich sind. & Kunden unzugéangliche Lagerrdume ftr
Pfandgut gehoren nicht zur Verkaufsflache.

Nicht zur Verkaufsflache sind diejenigen Flachen zu zahlen, auf denen fiir den Kunden
nicht sichtbar die handwerkliche und sonstige Vorbereitung (Portionierung etc.) erfolgt
sowie die (reinen) Lagerflachen. Abstellflachen fir Einkaufswagen gehoéren, soweit sie
auf3erhalb des Gebéaudes gelegen sind, laut dem Urteil des OVG NRW (AZ 7 B 1767 /
08) vom 06. Februar 2009 grundsatzlich nicht zur Verkaufsflache.

Eine solche primarstatissche Erhebung ist als wichtige Datenbasis und fundierte Bewertungs-
grundlage zwingend erforderlich. Insbesondere mit Blick auf die einschlagige Rechtsprechung
zum Thema Einzelhandelssteuerung im Rahmen der Bauleitplanung ist eine sehr dezidierte Be-
standsefassung erforderlich. So missen insbesondere auch relevante Nebensortimente erfasst
werden, die neben den klassischen Kernsortimenten zentrenpragende Funktionen einnehmen
konnen. Um eine sortimentsgenaue Differenzierung der Verkaufsflachen gewéhrleisten kon-
nen, wurden daher einzelne Sortimente (auf der Basis eines etwa 50 Sortimente umfassenden
Erhebungsschlissels) differenziert erfasst und die jeweils dazugehdérigen Verkaufsflachen ermit-
telt.

Zwar legen wir bei der Erfassung der Verkaufsflachen eineelsr hohen Grad von Genauigkeit
und Sorgfalt an, jedoch kann und soll diese Bestandserfassung nicht den Anspruch erflllen, der
z. B. an ein DIN-Flachenaufmaf’ anzulegen ist.

In der sich anschlieBenden Auswertung werden die Sortimentsgruppen den in der folgen Ta-
belle 1 dargestellten 17 Warengruppen zugeordnet.
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Tabelle 1: Sortimentsspezifische Erhebungssystematik Junker + Kruse

Uberwiegend kurzfristige Bedarfsstufe

Nahrungs und Genussmittel

Nahrungs und Genussmittel

Backwaren / Konditoreiwaren

Fleischwaren

Getranke

Blumen (Indoor) / Zoo

Blumen

Topfpflanzen / Blumentdpfe und Vasen (Indoor)

Zoologische Artikel, lebende Tiere

Heim- und Kleintierfutter

Gesundheit und Korperpflege

pharmazeutische Artikel

Drogeriewaren / Kérperpflegeartikel,
Kosmetikartikel / Parfimeriewaren

Papier / Buroartikel / Schreibwaren(PBSY Zeitun-

gen / Zeitschriften / Blicher

Uberwiegend mittelfristige Bedarfsstufe
Bekleidung

Biicher

Papier / Buroartikel / Schreibwaren, Buromaschinen

Zeitungen / Zeitschriften

Bekleidung

Schuhe /Lederwaren

Schuhe

Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme

Glas, Porzellan, KeramikGPK)/
Haushaltswaren

Glas, Porzellan, Keramik / Haushaltswaren

Spielwaren / Hobbyartikel / Babyausstattung

Hobbyartikel (inkl. Kiinstlerartikel / Bastelzubehor sowie
Handarbeitswaren / Kurzwaren / Meterware / Wolle)

Musikinstrumente und Zubehor

Spielwaren

sonstige Babyartikel (Kinderwagen, Kindersicherheit)

Sport und Freizeit

Uberwiegend langfristige Bedarfsstufe

Wohneinrichtung

Angler-, Jagdartikel und Waffen

Campingartikel

Fahrrader und technisches Zubehor

Reitsportartikel

Sportartikel / -kleingeréate

Sportbekleidung und Sportschuhe

SportgroRgerate

Bettwaren

Matratzen

Heimtextilien, Gardinen / Dekostoffe

Teppiche (Einzelware)

Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen,
Wohndekorationsartikel

Mdobel

Mébel

Elektro / Leuchten

Elektrogro3gerate

Elektrokleingerate

Lampen / Leuchten / Leuchtmittel

Elektronik / Multimedia

Bild- und Tontrager, Computer und Zubehor, Fotoartikel, Telekom-
munikation und Zubehor, Unterhaltungselektronik und Zubehor

Medizinische und orthopadische Artikel

Horgerate, Optik / Augenoptik, Sanitatsartikel

Uhren, Schmuck

Uhren/ Schmuck

Baumarktsortimente

baumarktspezifisches Sortiment:

Bodenbelage, Eisenwaren und Beschlage, Elektroinstallationsmateri
al, Farben / Lacke, Fliesen, Heizungaind Klimagerate, Kamine /
Kacheltfen, Rollladen / Markisen, Sanitarartikel, Tapeten, Indtati-
onsmaterial, Maschinen / Werkzeuge

Kfz-, Caravan und Motorradzubehor

Gartenmarktsortimente

Gartenartikel und-gerate

Pflanzen / Samen

Sonstiges

Quelle: eigene Zusammenstellung

Erotikartikel

Sammlerbriefmarken und-minzen
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Die in Anlehnung an die vorstehende Tabelle durchgefiihrte flachendeckende Vollerhebung des
Halterner Einzelhandels im gesamten Stadtgebiet stellt eine wesentliche Grundlage zur Analyse
und Bewertung der strukturellen Merkmale des Einzelhandelsangebots sowohl aggsamtstadti-
scher als auch auf Ebene einzelner Standortbereiche dar.

Auf Basis der Verkaufsflachendaten der Einzelhandelsbetriebe sowie der im Rahmen der stadte-
baulichen Analyse durchgefuihrten raumlichen Einordnung der Betriebe in verschiedene Lageka-
tegorien kdnnen die absatzwirtschaftlichen Rahmenbedingungen ermittelt werden, die in die
zukUnftigen Handlungserfordernisse und planungsrelevanten Aussagen einflieRen. Gleichzeitig
ist diese detaillierte Vorgehensweise im Hinblick auf die im Rahmen dieses Koptzezu erstel-
lende ortstypische Sortimentsliste zwingend geboten (vgl. Kapit&l4).

Im Rahmen der Erhebung wurden die Einzelhandelsbetriebe den lek@tegorien zentrale Berei-
che, stadtebaulich integrierte (Solité)Lagen, stadtebaulich nicht integrierte Lagen zugeordnet,
deren Merkmale in der nachstehendeabelle2 erlautert werden:

Tabelle 2: Definition von Lagekategorien
Zentraler (Versorgungs)Bereich Beispiel: Innenstadt
Zentrale Lagen zeichnen sich durch stadtebauliche .. o. 5

und funktionale Kriterien aus. Sie besitzen eine Ver G - [ ]

. .. . . % G L
sorgungsfunktion fiir ein ber den unmittelbaren (:“4(:59 a“\e\ﬁ«\ B E. - B 5
. . . . e o 2]
Nahbereich hinaus gehendes Einzugsgebiet. Kenn i B “"éo) 79@ ®?
Q.

o
zeichnend ist in der Regel eine Multifunktionalitat, = ] L L o
d. h. Mischung von unterschiedlichen Nutzungen wi B % ' &
Einzelhandel und Dienstleistungen, aber auch Gastr -. P@vhvaus

nomie, Kultur und Freizit sowie unterschiedlicher @
Betriebsformen und-gréRen. Zentrale Versorgungs

B0V 00
LippstraBe

mEC O O

bereiche sind schiitzenswert im Sinne der §§ {6) Nr.
4,2 (2),9 (2a) und 34 (3) BauGB und § 11(3)
BauNVO. (siehe auch weitergehende Erlauterungen
im Glossar)

M

[
IS rirchstrabe

‘adtgraper,

Zum g

@

Stadtebaulich integrierte (Solitéar -)Lage

Eine Legaldefinition de:
baulich integrierten Lac
Halterner Konzepts werden hiermit Einzelhandelsbe-
triebe bezeichnet, die in dasSiedlungsgefuige der
Stadt Haltern am See integriert sind und einen unmit
telbaren Bezug zu Wohnsiedlungsbereichen haben,
denen die Einzelhandelsdichte unekonzentration je-
doch nicht ausreicht, um sie als zentralen Versor-
gungsbereich zu bezeichnen. Konlet wurden alle
Standorte als stadtebaulich integriert eingestuft, dere
direktes siedlungs bzw. wohnstrukturelles Umfeld an
mindestens zwei Seiten von zusammenhéngenden
Wohnsiedlungen geprégt ist, ohne dass stédtebauli-
che Barrieren, wie z.B. Autobahnen, Hauptverkehrs-
stral3en oder Bahngleise, den Standort von der Woh
siedlung separieren und die fuRlaufige Erreichbarkei
einschranken.

Beispiel: Hullern
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Stadtebaulich nicht integrierte Lage Beispiel: Recklinghéuser StraRe

Die nicht integrierte Lage umfasst samtliche Stand
orte, die nicht oder nur in geringem MaR3e im Zu

sammenhang mit der Wohnbebauung stehen, z. B. @ &
Einzelhandelsbetriebe an Hauptausfallstraf3en bzw.

L] Lorenkamy,

BundesstraRen undPkw-kundenorientierten Stand ' o
orten (z. B. in Gewerbegebieten). il L'ﬁwesen

Quelle: eigene Zusammenstellung; Legende fir Kartengrundlage im Anhang ($48)

Umsatzberechnung

Bei der Ermittlung der aktuellen Umsatzdaten des Halterner Einzelhansl@lerden nicht nur die
ermittelte Verkaufsflache pro Warengruppe und bundesdurchschnittliche Umsatzkennwerte fur
einzelne Branchen angesetzt, sondern vielmehr die konkrete Situation vor Ort mitbertcksichtigt.
Dazu zéahlen insbesondere die unterschiedlichéd€henproduktivitat der Vertriebsformen, die
spezifischen Kennwerte einzelner Anbieter sowie die Berlcksichtigung der detaillierten Ange-
botsstrukturen in Haltern am See. Diese werden schlie3lich auf den Verkaufsflachenbestand fur
die einzelnen Warengrupperhochgerechnet.

Definition aNahversorgungo

Der Zuordnung von Einzelhandelsbetrieben zu verschiedenen Lagekategorien kommt insbeson-
dere auch vor dem Hintergrund einer wohnungsnahen Grundversorgung eine hohe Bedeutung
zu, die im Rahmen der Einzelhandelsstrtk und kommunalen Daseinsvorsorge einen besonde-
ren Stellenwert einnimmit.

Unter Nahversorgungoder wohnungsnaher Grundversorgungnird hier die Versorgung der
Bilrger mit nahversorgungsrelevanten Gutern und Dienstleistungen des kurzfristigen (taglichen)
Bedarfs verstanden, die in raumlicher Nadhe zum Konsumenten angeboten werden.

Zu den Gutern des kurzfristigen Bedarfs werden die Wangruppen Nahrungs und Genussmit-

tel, Gesundheit und Korperpflege, Papier / Biroartikel / Schreibwaren / Zeitungen / Zeitschrif-
ten / Blicher sowie Blumen (Indoor) / Zoo gezahlt (s. 0.). Erganzt werden diese Warengruppen
haufig durch weitere eher kleinteiligge Einzelhandelsund Dienstleistungsangebote. In der Praxis
und somit auch in diesem Einzelhandelskonzept wird als Indikator zur Einschatzung der Nahver-
sorgungssituation einer Stadt insbesondere die Warengruppe Nahrungsnd Genussmittel bzw.
das SortimentLebensmittel herangezogen.

Dabei kann es sehr unterschiedlich ausgestattete Nahversorgungsstandorte geben. Neben einer
rein quantitativen Betrachtung sind vor allemvdumlicheund qualitative Aspekte (Erreichbarkeit
und Betriebsformenmix) von Bedeutung, @ erganzend bei der Bewertung der Angebotssituati-
on bericksichtigt werden. Geht es bei der qualitativen Betrachtung vor allem um die waren-
gruppenspezifische Angebotsstruktur undvielfalt, wird bei der raumlichen Betrachtung die
(fuBlaufige) Erreichbarkdivon Lebensmittelbetrieben als Bewertungsmalistab herangezogen.
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Die kleinste Einheit der Nahversorgungsstandorte bildesolitdre Verkaufseinrichtungern
Wohngebieten, die eine fu3laufig erreichbare, wohnstandortnahe Versorgung im Quartier ge-
wabhrleisten sollen. Unterschiedliche wissenschaftliche Untersuchungen haben diesbeziglich ein
Entfernungsmalfd zwischen 500 und 1.000 m als akzeptierte Distanz heraygstellt. Aufgrund der
spezifischen Situation und Siedlungsstruktur in Haltern am See wird eine Distanz von ca. 760
als kritische ZeitWeg-Schwelle fur Ful3gangerdistanzen definiert.

Davon zu unterscheiden sind zentrale Versorgungsbereiche, die eine Ulube reine ful3laufige
Erreichbarkeit hinausgehende Versorgungsfunktion mit Gitern und Dienstleistungen fiir die Ge-
samtstadt einnehmen. Folgende Sortimente bzw. Dienstleistungsangebote kdnnen als relevant
fur die wohnungsnahe Nahversorgung bezeichnet werden:

Tabelle 3: Angebotsbausteine der Nahversorgung

Nahrungs und Genussmittel / Lebensmittel
Brot und Backwaren

Fleisch und Wurstwaren

Getranke

Drogerie- und Korperpflegeartikel
pharmazeutische Artikel

Post, Bank
Arzte, Friseur, Lotto

Spirituosen, Tabakwaren
Zeitungen, Zeitschriften
Blcher, Schreibwaren
Blumen

Café, Gaststatte
Reinigung, Reisebiro

Quelle: eigene Zusammenstellung

3.2 NACHFRAGEANALYSE

Ein zweiter wichtigerBaustein der Grundlagenermittlung ist die Analyse der Nachfragesituation.
Sie liefert ein umfassendes Bild liber das aktuelle einzelhandelsrelevante Kaufkraftvolumen der
Halterner Bevoélkerung sowie der Region und ermdglicht in der Gegenlberstellung zur Ange-

botssituation Rickschliisse tUber den aktuellen Angebetand Leistungsstand des Einzelhandels.

Sekundarstatistische Daten

Die modellgestiitzte Schatzung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft innerhalb von Einzelhan-
delsgutachten und-analysen zahlt zu den Arkitsschritten, die methodisch nur unzureichend
abgesichert sind. Da sowohl in der amtlichen Statistik als auch in sonstigen statistischen Quellen
keine Daten und Angaben Uber Einkommen und Kaufkraftpotenzial zur Verfligung stehen, muss
der Wert der vorhandenen, einzelhandelsrelevanten Kaufkraft durch Regionalisierung entspre-
chender Daten des privaten Verbrauchs aus der volkswirtschaftlichen Gesamtrechnung induziert
werden.

Entsprechende Werte werden u. a. jahrlich von der IfH Retail Consultants Kéln oder der Gesell-
schaft fur Konsum, Markt- und Absatzforschung (GfK) Nirnberg herausgegeben. In der vorlie-
genden Untersuchung wird auf Daten der IfH Retail Consultants K6In zurtglgriffen, die in
Teilen modifiziert und an den der Erhebung zugrunde gelegten Branchenschlissel (vgl. dda4
belle 1) angepasst wurden.
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Diese sogenanten einzelhandelsrelevanten Kaufkraftkennziffern, die jahrlich aktualisiert verof-
fentlicht werden, vermitteln das Kaufkraftpotenzial einer raumlichen Teileinheit (Kommune) im
Verhdltnis zu dem des gesamten Bundesgebietsiegt der errechnete Wert unter demwWert 100
(Bundesdurchschnitt), so ist die Region durch ein um den entsprechenden Prozentsatz niedrige-
res Kaufkraftniveau im Vergleich zum Bundesdurchschnitt gekennzeichnet. Liegt der lokalspezifi-
sche Wert tiber dem Indexwert 100, liegt entsprechend ein vgleichsweise hoheres Kaufkraft-
niveau vor.

Erganzend zu den vorab beschriebenen Quellen bilden die Literaturanalyse, sekundérstatistische
Materialien (u. a. Gutachten, Plane, Programme, Vorlagen und Veroffentlichungen) und sonsti-
ge Quellen (u. a. lokale Tagszeitungen) weitere wichtige Informationsgrundlagen der vorlie-
genden Untersuchung.

3.3 STADTEBAULICHE ANALYSE

Die stadtebauliche Analyse zielt darauf ab, aktuelle Starken und Schwachen der Versorgungs-
standorte in Haltern am See im Kontext der Siedlungsstruktazu erfassen. Dabei liegt ein
Schwerpunkt der Betrachtungen auf dereentralen BereichenAuch im Einzelhandelskonzept

von 2008 sind Abgrenzungen zentraler Versorgungsbereiche vorgenommen worden. Insgesamt
werden alle vorhandenen (wie auch ggf. neue faktishe oder perspektivische) zentralen Versor-
gungsbereiche anhand einer transparenten und einheitlichen Bewertungsmatrix Uberprift und
entsprechend abgegrenztdies auch mit Blick auf die aktuelle Rechtsprechung zu diesem The-
menkomplex. Grundlage hierfur bilet in jedem Fall auch eine aktuelle stadtebauliche Analyse
der einzelnen Standortbereiche.

Durch die Lage im Zentrum einer Stadt bzw. eines Stadf Orts teils sind fur die Prosperitat eines
Zentrums neben dem Einzelhandelsprofil auch stadtebauliche Belanged die Organisations-
struktur verantwortlich. Fir eine tiefergreifende Analyse von Geschéaftszentren sind daher insbe-
sondere die Verkniipfung und die wechselseitigen Beeinflussungen der oben beschriebenen
Themenbereiche Einzelhandel, Organisation und Stadiau von Belang. Nur dadurch ist auch
gewabhrleistet, dass im abschlieRenden Schritt, bei der Erstellung des Einzelhandelskonzepts, die
richtigen MalRnahmen fir eine nachhaltige Aufwertung und Qualifizierung der Zentren genannt
werden.

Die Kriterien der stadebaulichen Analyse lauten wie folgt:
Einzelhandelsdicht&
Lage der Einzelhandelsmagneten
Verteilung der Geschéfte
Ausdehnung und Kontinuitat der Einzelhandelslagen

Quialitat und Erhaltungszustand der Architektur

M Anteil der Einzelhandelsbetriebe im Vergleich zu anderen Nutzungsarten wie Gastronomie, Dienstleisturaper

Wohnnutzungen im Erdgeschoss. Hauptlagen weisen in der Regel einen durchgehenden Einzelhandelsbesatz von
ca. 90 bis 100 % auf. Bei geringeren Einzelhandelsdichten von 0 bis 25 % oder auch bei 25 bis 50 % ist demnach
eine Dominanz anderer Nutzungen vorhanden
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Qualitat und Erhaltungszustand des offentlichen Raumes

Nutzungsmischung mit Dienstleistungsund Gastronomiebetrieben sowie kulturellen
Einrichtungen

Einkaufsatmosphére
Réaumliche und funktionale Beziehungen zwischen dem Zentrum und seiner Umgebung

Verkehrliche Erreicbarkeit und ruhender Verkehr

Die stadtebauliche Analyse ist ein wichtiger integraler Bestandteil des Einzelhandelskonzepts fir

die Stadt Haltern am See. Hierdurch kdnnen nicht nur Veranderungen seit der letzten Analyse

bewertet werden, sie liefert auch dé Grundlage zur Ableitung stadtebaulicher Handlungsemp-

fehlungen fir die Einzelhandelsstandorte der Stadt. Gleichzeitig stellt sie aber auch einen unbe-

dingt notwendigen Arbeitsschritt zur raumlichen Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche

im Sinne der88 1 (6) Nr. 4,2 (2), 8 9 (2a) und 34 (3) BauGB und des 811 (3) BauNVOdar.

In diesem Zusammenhang ist deutlich darauf hinzuweisen, dass die Fixierung der raumlichen
Ausdehnung eines Zentrums vor dem Hintergrund einschlagiger Rechtsprechdhgeine planei-

sche aAbgrenzungs¢bungd sondern ein notwendiger
ge fur spatere Entscheidungen im Rahmen kommunaler Einzelhandelsentwicklungen zu bieten.

3.4 PROZESSBEGLEITUNG

Wie die Erfahrungen gezeigt haben, ist die Umsetzung ddsesten Konzepts nur dann maoglich,
wenn es gelingt, die wesentlichen Akteure sowohl in den Erarbeitungsprozess mit einzubinden
als auchd auf einer breiteren Ebeneé allen Akteursgruppen (insbesondere Politik, lokale Kauf-
mannschaft, Verwaltung) die Konsequezen ihres Handelns (mit und ohne Konzept) aufzuzei-
gen. Dies wird jedoch in der Regel nicht nur durch eine entsprechende Streuung des Konzepts
erzielt, sondern vielmehr durch gezielte und persoénliche Informationen und Diskussionen mit
den Betroffenen.

Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Haltern am See wurde dementspre-
chend durch eine Lenkungsgruppe begleiteDa das vom Gutachterbliro vorgelegte Einzelhan-
delskonzept eine Entscheidungsgrundlage darstellt, dessen Umsetzung nicht zul@ath von

der Akzeptanz der politischen Entscheidungstrager in der Stadt Haltern am See abhéangt, wurden
die politischen Vertreter in die projektbegleitende Lenkungsgruppe eingebundezu den Mit-
gliedern der Lenkungsgruppe gehoérten neben dem Gutachterblrodrtreter folgender Instituti-
onen bzw. Gremien

Fraktion der CDU
Fraktion der SPD
Fraktion der WGH

Fraktion Bundnis 90 / Griine

12 ygl. dazu u. a. Urteile des BVerwG vom 11.10.2007 (AZ 4 C 7.07) sowie des OVG NRW vom 25.10.2007 (AZ 7A

1059/06)
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Fraktion der FDP

Vorsitzender desStadtentwicklungs und Umweltausschusss
Handelsverband NRW RuhiLippe e. V.

Industrie- und HandelskammerNord Westfalen
HandwerkskammerMunster

Regionalverband Ruhr

Diese Lenkungsgruppe hat siclau der 1. Sitzung am 15. Januar 2020 getroffen. Es wurden die
Untersuchungsinhalte und ersten Analyseergebnisse vorgestellt und diskutiekufgrund der
Corona-Pandemie wurde von einer weiteren Sitzun@ls Prasenzveranstaltungbgesehen. Um
die Lenkungsgruppe dennoch in die weitere Bearbeitung einzubinden, wurde den Teilnehmern
der Entwurf der konzeptionellen Bausteine ifPrasentationsformzur Verfligung gestellt. So be-
stand dennoch die Méglichkeit, Feedback zu geben und Anregungen mitzuteilen.

Den Teilnehmern derLenkungsgruppesei fur ihr Mitwirken und ihre konstruktive Mitarbeit an
dieser Stelle ausdriicklich gedankt.
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4 ALLGEMEINE RAHMENBEDINGUNGEN UND TRENDS DEREINZEL-
HANDELSENTWICKLUNG

Seit Jahrzehnten unterliegt der Einzelhandel einem stdndigen Wandel. Neben den allgemeinen
betriebstypischen Entwicklungen zeigt sich eine enorme Dynamik aufgrund eines Strukturwan-
dels im Einzelhandel, welcher durch die Digitalisierung und den Onlihandel hervorgerufen
wird. Die CoronaPandemie und deren Auswirkungen trifft den stationaren Einzehndel enorm
und stellt ihn vor neue Herausforderungen. Mchfolgend werden wesentliche Entwicklungen
und Trendsvor der CoronaPandemie welche zugleich einen nicht unerheblichen Einfluss auf
die Entwicklung der stadtischen Zentren und der rdumlichen Einbandelsstruktur haben, skiz-
Ziert. AnschlieRend werden die zum gegenwartigen Zeitpunkt (Oktober 2020) aktuellen Ent-
wicklungen und Auswirkungen durch die CoronaPandemie thematisiert.

4.1 ENTWICKLUNGEN UND TRENDS VOR DER CORONA -PANDEMIE

Standort- und Strukturen twicklungen im stationéren Einzelhandel
Trotz diverser anderslautender Prognosen setzt sich die Expansion im stationarerzé&iman-
del noch immer fort: zwischen den Jahren 2010 und 2018 stieg die Gesamtzadhér Ver-
kaufsflache in Deutschland von rund 12 Mio. um ca. 3 %auf rund 125 Mio. m2 an'®.
Gleichwohl sind diejahrlichen Zuwachsraten in den letzten Jahren gesunken.

Abbildung 1: Umsatzentwicklung im Einzelhandel (2009 & 2020%)
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Quelle: eigene Darstellung, Grundlage:Statistisches Bundesamt; Handelsverband Deutschlardmsatz im Ein-
zelhandel im engeren Sinne in Deutschland in den Jahr@09 bis 2020* (Einzelhandelamsatz im enge-
ren Sinne = Einzelhandel ohne Kf, Tankstellen, Brennstoffe und Aptheken)

* Prognose (Stand 01 / 2020)

13 Quelle: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDEhtwicklung derVerkaufsflache im Einzel-

handel in Deutschiand in den Jahren 1970 bis 208 (in Millionen m2), Abruf unter www. statistade, (Zugriff:
03/2020)
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Auch derUmsatz im Einzelhandel konnte sich nach der Finanzind Wirtschaftskrise im Jahr
2009 erholen. Nach einem zwischenzeitlich ricklaufigen Gesamtumsatz von rund 419 Mrd.
Euro im Jahr 2009, wurde im Jahr 209 ein Gesamtumsatz von fast 34 Mrd. Euro im deut-
schen Einzelhandel erzielt, was einem Zuwachs voand 30 % entspricht. Fir das Jahr 200
wird ein weiterer Umsatzzuwachs unrund 2,5 % auf rund 557 Mrd. Euro prognostiziert
(Hinweis: Eine mogliche Korrektur dePrognose aufgrund der CoronaPandemie liegt zum
Redaktionsschluss des Einzelhandelskonzepts nicht vor.)

Abbildung 2: Zahl der Unternehmen im Einzelhandel 2008 - 2018
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Quelle: eigene Darstellung, Grundlage Statistisches Bundesaminzahl der Unternehmen im Einzelhandel in
Deutschland in den Jahren 2002 bis 2018verdffentlicht 03/2020

Gleichzeitig ist dieAnzahl der Einzelhandelsbetriebe jedoch weiter riicklaufig. Zwisclen
2010 und 2018 sank die Zahl der Unternehmen im Einzelhandel von rung75.600 um etwa
10 % auf rund 338.500". Diese gegenlaufigen Entwicklungerfvon Umsatz und Anzahl der
Betriebe)sind Merkmale einer fortschreitenderkKonzentrati onstendenz im Einzelhanetl:
Insbesondere (zumeist groRflachige) Fachmarkte, RBmunter und Filialisten expandieren
weiterhin deutlich. In der Folge steigt der Druckvor allem auf inhabergefuhrte Geschafte,
die, neben UmsatzeinbulRen aufgrund eines erhdhten Wettbewerbsdrucks, aucimter Nach-
folgeproblemen im Zuge des Generationenwechsels leiden. Wahrend der niefiialisierte
Fachhandel im Jahr 200&0och einen Marktanteil von24,4 % einnahm, lag dieser 2018 nur
noch bei 16,2 %*. Supermarkte und Discounter, Fachmarkte und der filisierte Non-Food-
Einzelhandel konnten ihre Marktposition hingegen weitgehend behaupten.

Doch nicht nur inhabergefihrte Einzelhandelsgeschéfte gerieten in der Vergangenheit zu-
nehmend unter Druck. Neben der anhal tehiden awWwa
Insolvenzen ehemals namhafter Filialisteru(a. Woolworth, Wehmeyer, Schlecker) ablesbar.

14" Quelle: Statistisches Bundesamt; Handelsverband Deutschlaridmsatzim Einzelhandel im engeren Sinne in
Deutschlandin den Jahren 2000 bis 2019(in Milliarden Euro) mit Prognose fur 2020;
Abruf unter www. statistade (Zugriff: 03/2020)

15 Quelle: Statistisches Bundesam#nzahl der Unternehmen im Einzelhandel in Deutschland in den Jahren 2002 bis
2018, verdffentlicht 03/2020; Abruf unter www.statista.de (Zugriff: 03/ 2020)

5" Quelle: IfH Kéln, Einzelhandelsumsatz in Deutschland nach Vertriebsformen in den Jahren 2000 bis @0Abruf
unter www. statista.de(Zugriff: 07/ 2019)
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Abbildung 3: Entwicklung der Marktanteile der Betriebsformen im deutschen Ein-
zelhandel 2008 ¢ 2018
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Quelle: eigene Darstellung, GrundlageifH Kdéln, Einzelhandelsumsatz in Deutschland nach Vertriebsformenden
Jahren 2000 bis 2018; Abruf unter www.statista.de, Zugriff 03 / 2020

Die Zahl derEinkaufszentren ist hingegen weiter gestiegen. Waren es im Jahr 2010 noch
428 Center mit einer Gesamtflache von 13,5 Miomz2, existiertenim Jahr 2018 schon 479

mit einer Gesamtflache von 15,4 Mio.m2.*" Dabei stehen neue Konzepte von Centern und
neu entstehende Flachemem Revitalisierungsbedarf von in die Jahre gekommenen Centern
gegeng¢gber. Hi er sind es vor allem die akl
dergenutzte Flachen, Leerstande, Gestaltungsmangel und Investitionsstaus aufweisen und
einen stadtebauliclen Missstand in einzelnen stadtischen Zentren darstellen.

einer

I n den 80er und 90er Jahren waren es vor al/l
bieter und Einkaufszentren, die durch Neuentwicklungen an peripheren Standorten fiir eine
raumliche Angebotsvershiebung an Pkw-kundenorientierte Standorte mit hoher Flachen-
verflgbarkeit (sog. sekundare Standortnetz) sorgten und so mit den Angeboten in den Zen-
tren in Konkurrenz traten. Wenngleich diesem Entwicklungstrend durch planerische Steue-
rung deutlich entgegergewirkt werden konnte, stehen haufig noch Standorte ohne Bezug

zu gewachsenen stadtebaulichen Zentren im Fokus der Betreiber und Projektentwickler. Ne-
ben den Lebensmitteldiscountern mit ihnren wechselndeAktionswaren (in auch zentrenre-
levanten Warengruppenwie Unterhaltungselektronik und Bekleidung) weisen auch Anbieter
mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten (wie beispielsweise Mobelfachmarkte) um-
fangreiche zentrenrelevanteRandsortimentsangebote (z. B. Glas, Porzellan, Keramik,
Haushaltswaren) auf, de den Wettbewerbsdruck auf Anbieter in zentralen Versorgungsbe-
reichen erhohen.

Auch fur Factory Outlet Center entstehen deutschlandweit immer mehr Standorte. Diese
konzentrierten Ansammlungen von Fabrikverkaufsladen zum Vertrieb von spezifischen Wa-

em

o Quelle: EHI Retail Institute, Anzahl der Einkaufszentren in Deutschland in den Jahren von 1965 2018, Gesamt-

flache der ShoppingCenter in Deutschland (19652019) , Abruf unter www.statista.de und
www.handelsdaten.de (Zugriff: 07/ 2019)
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http://www.statista.de/
http://www.handelsdaten.de/

ren aus eigener Produktion an peripheren, verkehrsorientierten Standorten weisen in der
Regel weitreichende Einzugsbereiche und einen Angebotsschwerpunkt im Bereich Beklei-
dung und Schuhe auf.In der Halterner Nachbarstadt Marl befindet sich eifractory Outlet

CenterinderPlanung Das sog. aFashion Out

et Marl O ent s

i nnerstadtischen Ei nk aBidlasggwerden L3uShops eidffhatrweie+r St er
re sollen folgen. Insgesamt sollen bis Mitte 2021 zwischen 70 bis 90 Outlehqps realisiert

werdent®.

Auf der anderen Seite positionieren sich einigé Ublicherweise grof3flachige Anbieted auch
mit kleineren Betriebskonzepten in vorzugsweise (hoch)verdichteten integrierten, zentra-
len Lagen. Dazu gehoéren Lebensmittelanbieter, abeiuah Mobel- oder Baumarkte sowie
Spielwaren oder Sportfachmarkte. Andere Betreiber ziehen sich aus bestehenden Flachen
zurlick, wie beispielsweise Elektronikfachmérkte oder auch Warenhauser (Umwandlung bis-
heriger Verkaufsflache in Lagerflaiche, Untervermietg, Gastronomienutzung, o. 4.).

Mit sich verandernden Betriebsformen und Konzepten tretenauchneue 6 Kundenmagne
te auf den Markt. Dazu gehoren beispielsweise auslandische Konzerne, wie Primark, die mit

grofRen Flachen stadtische Zentren und Einkaufszentr@nigen. Sie tragen zu einer deutli-

chen Erhéhung der Kundenfrequenz am Standort bei und beeinflussen das Qualitatsniveau.

Da sie aber nicht ausschlief3lich zusatzliche Kaufkraft an den Standort ziehen, sondern ihren

Umsatz auch aus Umsatzumverteilungen gemieren, sind Auswirkungen auf umliegende

Anbieter und in der Regel auch auf andere Zentren nicht auszuschliel3en.

Steigender Wettbewerbsdruck durch E -Commerce (=Onlinehandel) *°

I m Zuge des Strukturwandel s i m EunAbsdzivegen d e | ge
zunehmend an Bedeutung und stellen den stationaren Einzelhandel vor besondere Heraus-
forderungen. Dazu gehort vor allem derOnlinehandel, der durch Vorteile,wie oftmals

gunstigere Preise, die direkte Vergleichbarkeit von Angeboten, die unmittelbare Verfligbar-

keit von Testberichten und / oder Kundenbewertungen, keine Bindung an Ladenéffnungs-

zeiten und / oder die Lieferung der bestellten Produkte ins Haus, besondehervortritt. In

der Folge weist dieser Vertriebswef@pundesweit stetig zunehmende Marktanteile auf: Der

im Onlinehandel erzielte Einzelhandelsumsatz wuchs von rund 1 Mrd. Euro im Jahr 2000 auf

rund 73 Mrd. Euro im Jahr 2019 ar?® Gemessen an den insgesainim Einzelhandel erzielten

Umsatzen entspricht dieser Wert aktuell einem relativen Umsatzanteil von rund 1362

18

19

20

21

Quelle: https://www.waz.de/r egion/rhein-und-ruhr/erstes-outlet-center-im-ruhrgebiet-eroeffnet-mit-zehn
laedenid230381672.html (Zugriff: 12/2020); https://fashion -outlet-marl.de/stores/ (Zugriff: 12/2020)

aAaEin Unt er ne h@Goenmerde,avenn esirechtsvemindliche Eiroder Verkaufe tiber Websites oder au-

tomatisierten Datenaustausch (EDI) tatigt.
Bezahlung und Auslieferung der Bestellungen miissen belEo mmer ce ni cht
Definition des Statistischen Bundesamtes; Abruf untevww.destatis.de (Zugriff: 03/2020)

im Bestellvorgani

Quelle: Bundesverband ECommerce und Versandhandel Deutschland e.V. (bevh), Umsatz im Onlinehandel mit

Waren in Deutschland (20062018), Abruf unter www.statista.de (Zugriff: 03/2020)

Eigene Berechnung auf Grundlage von: HDEStatistisches Bundesamt: Umsatz im Einzelhandel im engeren Sinne
in Deutschland in den Jahren 2000 bis 2020 und Bundesverband@mmerce und Versandhandel Deutschland
e.V.: ECommerceUmsatz mit Waren in Deutschland in den Jahren 2000 bis 2019, Abruf untewvww.statista.de

(Zugriff: 03/2020)
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BENZELHANDELSKONZEPT FUR CBEADT HALTERN AMSEEA FORTSCHREIBUNG

Abbildung 4: Marktentwicklung des Onlinehandels sowie des Einzelhandels insgesamt
in Deutschland
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Quelle: Statisisches Bundesamt, HDE, 2019 (2019: Prognose); eigene Darstellung

Abbildung 5: GroRte Warengruppen im Onlinehandel 2018 (nach Umsatz)
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Quelle: HDE 2018, eigene Darstellung

*FMCG = Fast Moving Consumer Goods(Konsumguter, die besnders haufig gekauft und in der Regel

taglich benétigt werden (zum Beispiel Lebensmittel, Reinigungsmittel und Kérperpflegeprodukte)

Wesentlichen Anteil an der Umsatzentwicklung haben die tblicherweise als zentrenrelevant

eingestuften Sortimente aus dem Bereich Fashion und Accessoires mit 13yRd. Euro im
Jahr 2018, gefolgt von Sortimenten aus dem Elektronikbereich (Consumer Electranic
Elektro) mit 13,0 Mrd. Euro (vgl. Abbildung 5).
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Abbildung 6: Stationarer Handel und Onlinehandel
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Quelle: Aufnahmen Junker + Kruse

Eine pragende Entwicklung sind die sogenannten MuitChannetKonzepte. Dabei erfolgt ei-
ne Verknlpfung von verschiedenen Handelsformaten, beispielsweise von stationarem Ein-
zelhandel und ECommerce, d.h. der stationdre Handel geht online oder ein bisher nuonli-
ne agierender Handler geht instationare Geschaft. Ziel ist es, durch eine Verbindung unter-
schiedlicher Kanale ein breites Kundenspektrum zu erreichen. Der Kunde hat bei diesem
Konzept beispielsweise die Mdglichkeit, sich im stationdren Einzelhandsdder ein bestimm-
tes Produkt zu informieren, um es daraufhin im OnlineShop k&uflich zu erwerben oder ein
online erworbenes Produkt im stationaren Handel umzutauschen oder zurlickzugeben.

Spezifische Entwicklungstrends in der Nahversorgung

Im Bereich der Vesorgung mit Nahrungs und Genussmitteln und Drogeriewaren zeigen sich
spezifische Entwicklungen:

Auf der einen Seite beleben neue Handelsformate den Marktlazu gehéren kleinere Forma-
te von Lebensmittelanbietern in gut frequentierten stadtischen Zentrender Bringdiens-
te - gekoppelt mit dem Onlinehandel.

Auf der anderen Seite steigerd vorzugsweise aul3erhalb zentraler Laged die Marktzutritts-

grolRen bzw. werden entsprechend von Investoren und Betreibern nachgefragt. GréRRere

Markte generieren einen groRererd in der Regel Uber die reine Nahversorgung hinausge-

henden d Einzugsbereich. Dies impliziert eine Veranderung der Versorgungsnetzstruktur

aufgrund wettbewerblicher bzw. stadtebaulicher Auswirkungen. Es findet eine Netzausdun-

nung zu Lasten der fuBlaufigerErreichbarkeit statt, die Qualitat der wohnungsnahen
Grundversorgung kann nicht mehr aufrecht er hal
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Zentren in denen Lebensmittelanbieter einen wichtigen, funktionstragenden Anker darstel-
len, wird beeintrachtigt.

Onlinehandel oder Bringdienste konnen diese entstehenden Lucken nur sehr eingeschrankt
schliel3en, da es vor dem Hintergrund der Erhaltung der Zentren nicht allein um die Versor-
gung mit Lebensmitteln und Drogeriewaren geht, sondern auch um Synergien mit andare
Funktionen (Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie).

Konsequenzen der Entwicklungen fur die rdumliche Planung

Die aufgefiihrten strukturellen und raumlichen Angebotsverschiebungen stellen die rdumliche
Planung im Allgemeinen sowie in der Stadtaltern am Seeim Besonderen weiterhin vor grol3e
Herausforderungen:

Die Nachfrage nach Standorten aul3erhalb von Zentren oder in peripheren Lagen im
Randbereich der Zentren halt nach wie vor an Angesichts steigender Flachenanspriiche
vieler Betriebskonzepte passediese vermeintlich nicht in vorhandene, gewachsene Sied-
lungsstrukturen. Die Uberwiegend dichten, kleinteiligen und manchmal auch historischen
oder denkmalgeschiitzten Bebauungsstrukturen in stadtischen Zentren kénnen die Flachen-
anspriche heutiger Betriebsfrmen nur bedingt bzw. nur mit erheblichen Eingriffen (Um-
baumaflnahmen wie Zusammenlegungen, Erweiterungen, Umnutzungen etc.) erfiillen.

Durch Gberdimensionierte Einzelhandelsbausteine sowohl innerhalibd vor allem auch au-
Rerhalb der Zentren droht weiterhineine zunehmende Standortkonkurrenz . Dabei sind es
speziell die zentren sowie nahversorgungsrelevanten Warenangebote, die fur die Funkti-
onsfahigkeit der stadtischen Zentren Beeintrachtigungen mit sich bringen kénnen. Eine be-
sondere Bedeutung kommt dabei dn Randsortimenten grof3flachiger Anbieter mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten in dezentralen Lagen zua.(B. M6belanbieter).

Aufgrund eines Riickgangs der Betriebszahlen sowie einer sinkenden Angebotsbreite und
qualitat des Einzelhandels droht eifrunktionsverlust gewachsener Zentren, der aufgrund
der bestehenden Multifunktionalitat nicht nur den Einzelhandel betrifft Das kann sich durch
uniforme und zumeist kurzlebige Geschéftstypen manifestieren. Besonders kleinere Zentren
sind einem Wettbewerbsduck durch hybride Angebotsformen an Konkurrenzstandorten,

vor allem auch auf3erhalb der Zentren, ausgesetzt. Die (FolgeNutzung von Leerstédnden

und entstehende Brachflachen stellen immer wieder eine besondere Herausforderung dar
ebenso wie die sinkenddndividualisierung des Einzelhandels und damit letztlich auch der
Individualitat der Stadte.

WachsendeBetriebsgroRen Konzentrationstendenzerund in Teilen auch eine zunehmende
Bedeutung des Onlinehandelswf der einenSeite sowieAngebotsverschiebungn an nicht
integrierte Standorteauf der anderen Seite bewirkervor allem im Lebensmitteleinzelhandel
sowie auch im Handel mit Drogeriewaren eine zunehmendA@usdinnung des Nahversor-
gungsnetzes mit einer Verschlechterung der (fuRlaufiga) Erreichbarkeit von Versorgungs-
standorten. Dies betrifft nicht nur landlich strukturierte Raume, sondern auch kleinere bzw.
dunner besiedelte Stadtund Ortsteile in gréReren Stadten.
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4.2 AKTUELLE ENTWICKLUNGEN DURCH DIE CORONA-PANDEMIE

Wahrend der Erarbeitung des Einzelhandelskonzepts kam es zu der mittlerweile weltweit gras-
sierenden CoronaPandemie.Im Marz 2020 ist zur Bekampfung des Coronavirus bundesweit ein
Kontaktverbot in Kraft gesetzt worden in dessen Zugedas 6ffentliche Leben und die Wirtschaft
umfangreich runtergefahren wurden (=Lockdown). Tausende Einzelhandelsbetriebenussten
Uber einen Zeitraum von mehreren Wochergeschlossen bleibenLediglich sog. systemrelevante
Einzelhandelsbetriebe, darunter Lebensmittelanbieter, Drogeriemarkte sowie Baund Garten-
markte, konnten unter strengenHygieneauflagen Steuerung des Zutritts Vermeidung von
Warteschlangenund Maskenpflicht) 6ffnen. Mitte April 2020 durften alle Einzelhandelsbetriebe
bis 800 m2 Gesamtverkaufsflache sowié unabhéangig von der GréRed KFZHandler, Fahrrad-
geschafte und Buchhandlungen wieder 6ffnen. Dabei wurdedie Regelungen von den Bundes-
landern differenziert ausgelegt, so durften in NordrheifWestfalen auch grof3flachige Mdbel-
markte und Einrichtungshauser 6ffnen. Mitte Mai 2020 erfogte dann die vollstandige Offnung
aller Einzelhandelsbetriebe, wobei die strengen Hygieneauflagen weiterhin einzuhalten siiie
Maskenpflicht wurde dartiber hinaus auf derdffentlichen Nah- und Fernverkehrausgeweitet

Derzeit absehbareEntwicklungenfir den Einzelhandel lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Infolge des Lockdowns kam esnsgesamtzu einemmassivenUmsatzriickgang imstationa-
ren Einzelhandé VerschiedenePrognosengehendavon aus, dasslie Umsatzentwicklung im
stationarenEinzelhandeim Jahr 2020im Vergleich zum Vorjahrstagniert bzw. leicht unter
dem Vorjahresniveau liegen wird.

Dabei gibt es allerdingsgrof3e Unterschiede in den einzelnen WarengruppenNahrend im
ersten Halbjahr 2020 n den innerstadtischen Leitbranchemekleidung und Schuhe / Leder-
waren enorme Umsatzeinbuf3ervon bis zurund -30 % gegeniiber dem Vorjahrverzeichnet
werden, erzielen der Lebensmitteleinzelhandel, der Baund Heimwerkerbedarf sowie der
Fahrradhandel z. Tdeutliche Umsatzzuwéchse zwischen rund +5 % bis +25 %% Auch fiir
das gesamte Jahr 2020 werdein den Bereichen Bekleidung und Schuhe / Lederwarddm-
satzverluste zwischer10 % bis -20 % prognostiziert, was zeigt, dass die negativen Ent-
wicklungen des erst@ Halbjahres nicht kompensiert werden kénnen. Im Gegensatz dazu
wird im Lebensmitteleinzelhandel, Bauund Heimwerkerbedarf sowie im Fahrradhandel
auch fur das gesamte Jahr 2020 eine positive Umsatzentwicklung mit bis zu +5 %rwar-
tet®.

Aufgrund der massven Umsatzeinbriiche ist mit einem Rickgang deknzahl der Einzelhan-
delsbetriebezu rechnen.Der HDEprognostiziert bis zu 50.000 SchlieBungenim stationaren
Einzelhandeinfolge der CoronaPandemié®. Erste Unternehmen haben bereits Insolvenz-

2 Quelle: Handelsverband Deutschland (HDEHerbstpressekonferenz 22. September 2020; Abruf unter

https://einzelhandel.de/presse/pressekonferenzen/1292thde-herbstpk-2020 (Zugriff: 09/2020);
Hahn Gruppe 15. Retail ReaEstate Report Germany 2R0/202 1; Bergisch Gladbach

= Quelle: Handelsverband Deutschland (HDEHerbstpressekonferenz 22. September 2020; Abruf unter

https://einzelhandel.de/presse/pressekonferenzen/12921hde-herbstpk-2020 (Zugriff: 09/2020)

2 Quelle: Hahn Gruppe; 15. Retail Real Estate Report Germany 20/202 1; Bergisch Gladbach; S. 79

s Quelle: Handelsverband Deutschland (HDEExistenzsorgen im Einzelhand@ Rettungsschirm notwendig Abruf
unter https://einzelhandel.de/presse/aktuellemeldungen/12679-existenzsorgenim-einzelhandetrettungsschirm

notwendig (Zugriff: 09/2020)
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verfahren eingeleitet darunter die Warenhauskette Galeria Karstadt Kaufhof sowie bekannte
Bekleidungsfilialisten wie Bonita, Esprit, Gina Tricot, Hallhuber und Promod.

Gleichzeitig gehen renommierte Wirtschaftsinstitute davon auglass der Onlindnandel in ei-
nigen Branchen durch seine stationare Unabhangigkeit und einfachere Liefg¥ersorgungs
und Absatzketten ein potentieller Profiteur dieser Krise sein wird.

Folgende, durch die CoronaPandemie ausgeltste oder verstarkte Trends im Einzelhandel lassen
sich bereits beobachten:

Es gibt zunehmend OnlinePlattformen auf lokaler / regionaler EbeneDieseaufgebauten
lokalen / regionalen Online-Plattformen werden diesen Absatzweg dem inhabergefiihrten
Einzel handel &@an@herbringeno.

Insgesamt wird die Verknipfurg von stationdrem Einzelhandel und Onlinkandel zuneh-
men. Dadurchwerden Multi-ChannelKonzepte fir den stationaren Einzelhandel wichtiger
denn je.

Die Bedeutungund Wertschatzungsowohl des stationaren Einzelhandels Uber die einfache
Versorgung mit Gutern hinausd als auchder Innenstadtebzw. Zentren als Treff /

Einkaufs / Lebensmittelpunktewird zunehmen. Das bestétigt eine aktuelle Umfrage des
Unternehmens Boniakzum Einfluss von Corona auf dagaufverhalten unddie Entwicklung
des innerstaltischenHandels Demnach kaufen mehr als 40 % der Befragten nun haufiger
im lokalen Einzelhandel als vor der Coron®andemie und knapp 90 % der Befragten ist eine
lebendige Innenstadt wichtig?

Ein kommunales Einzelhandelskonzept ist ein langfristig angelegtas®&rungsinstrument fur die
Einzelhandels und Stadtentwicklung, welches in regelmafRigen Abstanden Uberpriift und aktua-
lisiert wird (etwa alle funf Jahre).Auf Grundlage einer StatusQuo-Analyse der Angebots und
Nachfrageseite werdemmittelfristige Entwicklungsprognosergetroffen und Gibergeordnete Ent-
wicklungsziele und Maf3nahmen definiert.

Ein Ende der MalBhahmen scheint zum gegenwartigen Zeitpunkpvember 2020) nicht in
Sicht. Mittelfristige Prognosen sind aufgrund der ungewissen Dauer der Ma3nahmezur Be-
k&dmpfung der CoronaPandemieund deren wirtschaftlichen Auswirkungen derzeit nicht zuver-
lassig moglich. Das gilt sowohl fir die Angebotsals auch fir de Nachfrageseite Gleichwohl ist
der Einzelhandel in erheblichem Ausmal’ betroffen.

% Quelle: Bonial International GmbH Exklusive Umfrage: 90 Prozent der Deutschen ist eine lebendige Innenstadt
wichtig; Abruf unter https://www.bonial.com/de/pressemitteilungen/exk lusive-umfrage/ (Zugriff: 09/2020)
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5 NACHFRAGESEITIGERAHMENBEDINGUNGEN

Nachstehend folgt zur grundsétzlichen Einordnung der Einzelhandelssituation in d&iadt Hal-
tern am Seeeine Ubersicht der aktuellen Rahmebedingungen, die sich direkt oder indirekt auf
die Positionierung, kundenseitige Inanspruchnahme und somit auch die Prosperitat des Einzel-
handelsstandortsHaltern am Seeauswirken kénnen.

5.1 STANDORTRELEVANTE RAHMENBEDINGUNGEN

Rolle in der Region und verkeh rliche Anbindung

Die Stadt Haltern am Seanit rund 38.700 Einwohnernliegt im Nordwesten Nordrhein-
Westfalensim KreisRecklinghausenSie befindet sich am sidlichen Rand des Minsterlandes
und am ndrdlichen Rand des Ruhrgebietsie gehort zur Metropole Ruhr. Haltern am Seenimmt
die landesplanerische Versgungsfunktion einesMittelzentrums ein Die ndchstgelegenen Mit-
telzentren sind die unmittelbar an das Halterner Stadtgebiet angrenzenden Stadte Dulmen,
Ladinghausen, Datteln, OerErkenschwick, Marl und @rsten. Die ndchstgelegenerOberzen-
tren Essen, Minster und Dortmundbefinden sichin rund 45 bis 50 km Entfernung Die Stadt
Haltern konkurriert als Wirtschaftsstandort vor allem mit den benachbarten Mittelzentren in der
Region. Die regionale Wettbewerbssituation wird sich in den kommenden Jahren voraussichtlich
durch dynamische Einzelhandelsentwicklungen in der Regidn. B. Planung eines Fashion Outlet
Centers in Marl, s. KapiteK.1, Seite26) verschéarfen.

Die raumlich-funktionalen Verflechtungen Halterns am Seeanit der Region werden durch eine
gute verkehrliche Anbindung begtinstigt In erster Line bieten die Bundeswutobahn A 43 (Rich-
tung Minster im Norden und Wuppertal im Siden) sowie die Bundesstral3eéB 58 (Richtung We-
sel im Westen und Lidinghausen im Ostengute tberortliche Strallenverbindungn.

Mit den DB-Anschlussstelle Haltern am SeeBahnhof sowie Sythenist die Stadtan dasbundes-
weite Schienennetz angebundenAufgrund seiner zentralen, innenstadtnahen Lage ermdglicht
der Halterner Bahnhof auswertigen Kunden den Besuctier Innenstadt mit der Bahn.Dartiber
hinaus biget ein Netz ausBuslinien Verbindurgen innerhalbHalterns am Seaund in benachbar-
te Orte der Region

Die Stadt Haltern am Sedhat mit ihrer umfassenden Seenund Heidelandschaft (Halterner und
Hullerner Stausee, Silberseen, Diilmener See und Westruper Heide) sowie den ausgedehnten
Waldgebieten (Hohe Mark, Haard,Borkenberge) eine grol3e Bedeutung als Freizeitund Naher-
holungsstandort. Die Stadtist zudem Wallfahrtsort, beheimatet das LWER&mermuseumund
verfugt Uber eine vielféltige touristische Infrastruktur.
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Karte 1: Lage der Stadt Halter n am Seein der Region

. ( Gescher] Miinster
ZentralGrtliche Funktion | = /
@ Qberzentrum Coesfeld Nottuln
. Mittelzentrum Velen . & O
B Grundzentrum o !
Verkehr
= Autobahn g
Bundesstrasse " enden
Diilmen ™
Grenzen
|:| Gemeindegrenze Haltern g Reken
sonstige Gemeindegrenzen L] O
Raesfeld Liidinghausen Aschaberg
N Haltern am See ®
Nordkirchen
Dorsten o]
Schermbeck . Olfen
. /
|
Selm
> Werne
Marl < Datteln . :
Oer-Erkenschwick .
Hiinxe Y . .

. -
Waltmp . Berg kamen
\3 Reckllnghausen Liinen
- Herten
plnslaken - Bottrop ~ Gladbeck ’\ —
. Castrnp Rauxel \___,_\ ///
- . . Gelsenklrchen

20 km
_:_:I

Quelle: eigene Darstellung ©O0penStreetMap-Mitwirkende, CC-BY-SA

Siedlungsstruktur und Bevolkerungsverteilung

DasHalterner Stadtgebiet umfasst rund160 km2 und gliedert sich inacht Ortsteile. In der fol-
genden Tabelle4 werden die Einwohner derOrtsteile und deren Anteile an der Gesamtbevoélke-
rung dargestellt

Tabelle 4: Halterner Ortsteile mit Einwohnerzahlen
Haltern-Mitte 19.670 51 %
Flaesheim 1.920 5%
Hamm-Bossendorf 2.080 5%
Holtwick 950 2%
Hullern 2.390 6 %
Lavesum 1.720 4%
Lippramsdorf 3.600 9%
Sythen 6.350 16 %

Rundungsbedingte Abweichungen mdglich, da die Daten als gerundete Werte ausgewiesen werden, die Berechnun-
gen aber auf Basis nicht gerundeter Einzelwerte erfolgen.
Quelle: Stadt Haltern amSee Stand: 31.12.2019 (Hauptbewohner)
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Das Stadtgebiet ist gepragt durch einen zusammenhangenden, zentral gelegenen Siedlungskor-
per sowie mehrere dispers gelegene, landlich gepréagtertsteile (vgl. Karte 2). Mit knapp

19.700 Einwohnern und einem Anteil von rund 50 % an der Gesamtbevdlkerung liegt der Sied-
lungsschwerpunkt in demOrtsteil Haltern-Mitte . Die tbrigen Ortsteile sind diesem quantitativ
deutlich untergeordnet. DerOrtsteil Sythen ist dabei bezogen auf die Eimohnerzahl mit rund
6.400 Einwohnernund einem Anteil von 16 % der zweitgrof3te Ortsteil, gefolgt von Lipprams-
dorf mit rund 3.600 Einwohnern und einem Anteil von 9 %. Die Ortsteile Flaesheim, Hamm
Bossendorf, Hullern und Lavesum weisen zwischen rund 1.700d knapp 2.400 Einwohner auf,
was Anteilen zwischen 4 % und 6 % entspricht. ImOrtsteil Holtwick leben rund 950 Einwoh-

ner, was in etwa 2 % der Gesamtbevolkerung der Stadt Haltern am See ausmacht.

Karte 2: Siedlungs- und Stadtstrukt ur Haltern am See
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Quelle: eigene Darstellung Kartengrundlagen: Stadt Haltern am SegelLegende fur Kartengrundlage im Anhang
(S.148)

5.2 KAUFKRAFTPOTENZIAL IN HALTERN AM SEE

Zur Abbildung der aktuellen Nachfragesituation wird auf sekundarstatistische Rahmendaten der
IfH Retail Consultants Kdlreuriickgegriffen. Diese werden durch diefH-Marktforschung bun-
desweit ermittelt und aktuell fortgeschrieben. Anhand der Bevdlkerungsz#dn und einzelhan-
delsrelevanten Kaufkraftdaten lasst sich das in einem Gebiet vorhandene Kaufkraftpotenzial im
Einzelhandel gesamt und nach Warengruppen ermitteln.

Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotenzial stellt sich fir di&tadt Haltern am Sedolgen-
dermalf3en dar:
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Tabelle 5: Einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotenziale in Haltern am See

Nahrungs und Genussmittel 2.598 100,4
Blumen (Indoor) / Zoo 119 4,6
Gesundheit und Kérperpflege 459 17,8
PBS / Zeitungen / Zeitschriften / Blicher 184 7,1
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 3.361 129,9
Bekleidung 578 22,4
Schuhe / Lederwaren 166 6,4
GPK** | Haushaltswaren 121 4,7
Spielwaren / Hobbyartikel / Babyausstattung 152 59
Sport und Freizeit 168 6,5
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 1.185 45,8
Wohneinrichtung 185 7,2
Mdbel 423 16,3
Elektro / Leuchten 196 7,6
Elektronik / Multimedia 447 17,3
Medizinische und orthopadische Artikel 89 35
Uhren / Schmuck 81 3,1
Baumarktsortimente 512 19,8
Gartenmarktsortimente 114 4.4
Uberwiegend langfristiger Bedarf 2.046 79,1
Sonstige 277 10,7

* Papier, BUroartikel, Schreibwaren** Glas, Porzellan, Keramik

Rundungsbedingte Abweichungen mdglich, da die Daten als gerundete Werte ausgewiesen werden, die Berechnun-

gen aber auf Basis nicht gerundeter Einzelwerte erfolgen.

Quelle: eigene Berechnung nachfH Retail Consultants Kdln, Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffern 29,1Kéln,
2019

Insgesamt betragt dasinzelhandelsrelevante Kaufkraftpotenzial fir Haltern am See rund

266 Mio. Euro (201 9). Die Verbrauchsausgaben in den Warengruppen sind dabei untersel
lich ausgepragt. Auf die Warengruppe Nahrungsund Genussmittel entfallt mit rund 100 Mio.
Euro bzw. rund38 % der hochste Anteil am gesamten einzelhandelsrelevanten Kaufkraftpoten-
zial. Mit deutlichem Abstand folgen die Warengruppen Bekleidung (rund 2 Mio. Euro bzw.

8 %), Baumarktsortimente (rund20 Mio. Euro bzw. 7 %) sowie Gesundheit und Korperpflege
(rund 18 Mio. Euro bzw. 7 %). Weitere monetar bedeutsame Warengruppen sindlektronik /
Multimedia und Mébel.

Diesem monetaren Kaufkraftpotenzial lieg unter Beriicksichtigung der Einwohnerzahled das
ortliche Kaufkraftniveau derStadt Haltern am Seezu Grunde. Die sogenannteeinzelhandelsrele-
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BENZELHANDELSKONZEPT FUR CBEADT HALTERN AMSEEA FORTSCHREIBUNG

vante Kaufkraftkennziffer beschreibt das Verhéltnis der 6rtlich vorhandenen einzelhandelsrele-
vanten Kaufkraft pro Einwohner zur einwohnerbezogenen Kaufkraft in der gesamten Bundesre-
publik. Dabei gibt sie die Abweichung der einzelhandelsrelevanten Pigopf-Kaufkraft in Hal-
tern am Seevom Bundesdurchschnitt (=100) an. Derzeit ergibt sich irHaltern am Seeeine ein-
zelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer von 105,6, d. h. das Kaufkraftniveau derHalterner
Bevdlkerungliegt um rund 6 % tUber dem Bundesdurchschnittim Vergleich zum Jahi2008
(KKZ:107,8) ist das Kaufkraftniveauleicht gesunken Dagegenist dasabsolute Kaufkraftvolu-
men um rund 22 % gestiegen?’

Karte 3: Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffern im regionalen Vergleich
(2019)
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Quelle: eigene Darstellung nach IFH Retail Consultants, KéhEinzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffern 2019

27 Auf Basisvon MB ResearchDaten ergab sich 2M8 anhand der damaligen Bevélkerungszahl ein einzelhandelsrele-

vantes Kaufkraftvolumen von rund218 Mio. Euro. (Quelle: CIMA Beratung und Management GmbH (2008): Ein-
zelhandekkonzept fur die Stadt Haltern am See. Libeck. S. 15)

37 Junker
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Tabelle 6: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft im regionalen Vergleich (2019)

Haltern am See Mittelzentrum 38.700 105,6 265,6
Datteln Mittelzentrum 34.550 95,7 212,2
Dorsten Mittelzentrum 75.250 100,5 469,2
Dulmen Mittelzentrum 46.500 100,1 300,6
Lidinghausen Mittelzentrum 24.550 104,7 166,9
Marl Mittelzentrum 83.700 96,5 519,1
Oer-Erkenschwick | Mittelzentrum 31.400 93,3 187,4
Olfen Grundzentrum 12.650 100,7 82,3
Reken Grundzentrum 14.650 100,6 95,2

Quelle: eigene Berechnung auiGrundlage von IFH Retail Consultants GmbH, Kolé Einzelhandelsrelevante Kauf-
kraftkennziffern 2019

Im regionalen Vergleich wird deutlich, dassdie einzelhandelsrelevante Kaufkrakennziffer in
Haltern am Seeliber dem Durchschnitt da Kaufkraftkennziffern der benachbarten Kommunen
liegt (vgl. Karte 3 und Tabelle6). Auffallende Abweichungen deutlich unter den Bundesdurch-
schnitt weisenOer-Erkenschwick(93,3), Datteln (95,7) und Marl (96,5) auf, in Lidinghausen
(104,7) liegt die Kaufkraftkennziffer 8 wie in Haltern am Seed deutlich Uber dem Bundesdurch-
schnitt.
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6 AKTUELLE ANGEBOTSSITUATION IN HALTERN AM SEE

Unter Beriicksichtigung der im vorstehenden Kapitel beschriebenen standortrelevanten Rah-
menbedingungen werden im Folgenden die Einzelhandelsstandorte und Einzelhandelsstrukturen
in der Stadt Haltern am Seaunter einzelhandelselevanten und stadtebaulichen Gesichtspunkten
analysiert. Hierflr wird zunachst ein gesamtstadtischer Betrachtungsbogen gespannt, bevor in
einem vertiefenden Schritt eine rAumliche Differenzierung sowie eine Betrachtung der Grund-
versorgungssituation im Sadtgebiet erfolgen.

Um die Entwicklung des Einzelhandelsbesatzes vergleichbar darstellen zu kénnen, basieren die
nachfolgenden Erlauterungen zurdumlich-funktionalen Angebotsstruktur au dem beschlosse-
nen Einzelhandelskonzepaus dem JahR2008. Das heil3t: Die zentralen Versorgungsbereiche
(Innenstadt, Lippramsdorf, Sythenwurden entsprechend ihrer damaligen Funktion und Abgren-
zung in die Analyse eingestellt. Im Rahmen der Fortschreibung ist es allerdings méglich, dass
sichd entsprechend der wvischenzeitlich erfolgten einzelhandelsrelevanten Entwicklungeh
Veranderungen in den raumlichen Abgrenzungen ergeben haben oder damals abgegrenzte
zentrale Versorgungsbereiche heute nicht mehr als solche definiert werden kdnnen.

6.1 ECKDATEN DES EINZELHANDEL S IN HALTERN AM SEE

Auf Basis der vorhandenen Datengrundlage aus der sortimentsspezifischen flachendeckenden
Erhebung aller Anbieter kdnnen differenzierte Aussagen zur Versorgungssituationhialtern am
Seegetroffen werden. Die nachfolgenden Zahlen beziehen sich grundsat#ti@uf den Bestand
zum Erhebungszeitpunkt Dezember 2019. Die wesentlichen Kennwerte des Einzelhandels in
Haltern am Seestellen sich zu diesem Zeitpunkt wie folgt dar:

Es besteherinsgesamt250 Betriebe des Einzelhandels im engeren Sinne (d. h. ohne KFZ
und Brennstoffhandel, vgl.Kapitel 2) mit einer Gesamtverkaufsflache von rund 73.700 mz.
Seit2008 ist somit iber alle Warengruppen ein Verkaufsflachexuwachsvon knapp

19.700 m2 (+36 %) bei einerleicht riicklaufigen Anzahl an Einzelhandelsbetrieben (ZIB:

298 Betriebe)festzustellen.Hier spigyeln sichu. a. einzelne Veranderungen im Bestand (z. B.
Erweiterung von Lebensmittelméarkten) sowie methodische Anderungemider.?®

2 |m Laufe der Bearbeitung des Einzelhandelskonzeptes wurde der Elektronikmarkt Medimax in der Innenstadt von

Haltern am See geschlossen. Eine Nachnutzung ist geplant. In den Analysedaten dieses Besddht der Markt
noch als Bestand beriicksichtigt.
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Abbildung 7: Warengruppenspezifische Verkaufsflachen in Haltern am See (in m2)

Blumen (Indoor) / Zoo _ 3.100 m?
Gesundheit und Korperpflege _ 2.550 m?
PBS* / Zeitungen / Zeitschriften / Biicher - 1.550 m?
gexiecung [N 7450
Schuhe / Lederwaren - 2.050 m?
GPK** / Haushaltswaren - 1.600 m?

Spielwaren / Hobbyartikel / 5
Babyausstattung - 1.250 m

Sport und Freizeit - 1.850 m?

Wohneinrichtung 4.950 m*
Mabel 5.950 m?
Elektro / Leuchten 1.400 m*
Elektronik / Multimedia 1.300 m*
medizinische und orthopadische Artikel 600 m?

Uhren, Schmuck 450 m?
Baumarktsortimente 6.600 m?
Gartenmarktsortimente 11.550 m*
Sonstiges 200 m?

0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000 14.000 16.000 18.000 20.000

* Papier / Buroartikel / Schreibwaren, ** Glas, Porzellan, Keramik

Rundungsbedingte Abweichungen mdglich, da die Daten als gerundete Werte ausgewiesen werden, die Berechnun-

gen aber auf Basisicht gerundeter Einzelwerte erfolgen.

Quelle: eigene Darstellungauf Grundlage der Einzelhandelserhebung Junker + Kruse htaltern am SeeDezember
2019

Quantitative Angebotsschwerpunkte liegenin Haltern am Seein der nahversorgungsrele-
vanten WarengruppeNahrungs- und Genussmittel (rund 19.350 m? Verkaufsflache) sowie
in der flachenintensivenWarengruppe Gartenmarkt sortimente (rund 11.550 m2 Verkaufs-
flache). Aber auch dieinnerstadtischeleitbrancheBekleidung weist mit rund 7.450 m2 Ver-
kaufsflache eine hohe quantitative Bedeutung auf.

Die durchschnittliche Verkaufsflache je Betrieb betragt rund 295 m2 und ist gegentiber
2008 (181 m?) deutlich gestiegen Im Vergleich zu den durchschnittlichen Werten aus ver-
gleichbaren Erhebungen des Biliros Junker + Kruse in anderen Stadten 2.000 bis
50.000 Einwohnern 280 m2)* ist der Wert alsleicht tiberdurchschnittlichzu bewerten

Die einwohnerbezogene Verkaufsflac henausstattung betragt 1,90 m2 pro Einwohner und
rangiert damit d losgel6st von branchenspezifischen Betrachtungehiber dem bundesdeut-
schen Durchschnittswert von rund 15 m2 pro Einwohner. Im interkommunalen Vergleich
liegt dieser Wertleicht unter dem Durchschnitt (zum Vergleich: Der diesbezigliche Durch-
schnittswert aller Kommunen mit25.000 - 50.000 Einwohnern aus der bundesweiten Jun-
ker + Kruse Datenbank betragt rund 2,02 m?). In der Gegeniberstellung zur letzten Erhe-
bung (1,41 m?) ist der Wert gestiegen

2 Quelle: Junker + Kruse-Datenbank aus eigenen Erhebungen iKommunen zwischen 25.000 und 50.000 Ein-
wohnern (n=45)
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In einem warengruppenspezifischen Vergleich der einwohnerbezogenen Verkaufsflachenaus-
stattungsgrade zu Kommunen ahnlicher GréRenordnung zeigen sich aus rein quantitativer Sicht
zunéachst tkerwiegend libliche Angebotsausstattungen in einem durchschnittlichebis leicht
UberdurchschnittichenRahmen Leicht unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattungen
zeigen sich am ehesten in denahversorgungselevanten Warengruppe Gesundheit und Kérpe-
pflege, den zentrenrelevanten Warengruppen Bekleidundgslas, Porzellan, Keramik / Haus-
haltswarenund Elektronik / Multimedia sowie in der nicht zentrenrelevanten Warengruppe Mo-
bel.

Tabelle 7: Einwohnerbezogene Verkaufsflachenausstattungen im Vergleich
Nahrungs und Genussmittel 0,50 0,44
Blumen (Indoor) / Zoo 0,08 0,07
Gesundheit undKorperpflege 0,07 0,08
PBS* / Zeitungen / Zeitschr. / Blcher 0,04 0,04
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 0,68 0,62
Bekleidung 0,19 0,23
Schuhe / Lederwaren 0,05 0,06
GPK** [ Haushaltswaren 0,04 0,08
?tgtiljvxgren / Hobbyartikel / Babyaus- 0,03 0,03
Sport und Freizeit 0,05 0,06
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 0,36 0,46
Wohneinrichtung 0,13 0,08
Mobel 0,15 0,23
Elektro / Leuchten 0,04 0,04
Elektronik / Multimedia 0,03 0,05
g/lr%ii;inische und orthopéadische 0,02 0,02
Uhren / Schmuck 0,01 0,01
Bau und Gartenmarktsortimente 0,47 0,49
Uberwiegend langfristiger Bedarf 0,85 0,92

* Papier / Buroartikel / Schreibwaren, ** Glas, PorzellanKeramik

Rundungsbedingte Abweichungen mdglich, da die Daten als gerundete Werte ausgewiesen werden, die Berechnun-

gen aber auf Basis nicht gerundeter Einzelwerte erfolgen.

Quelle: eigene Berechnungauf Grundlage der Einzelhandelserhebung Junker + Kruse kaltern am SeeDezember
2019 und Junker + Kruse Datenbank aus eigenen Erhebungen in Kommunen zwischen 25.000 und 50.000
Einwohnern (n=45)

In der nachfolgendenTabelle8 werden die warengruppenspezifischen Verkaufsflachen, Umsét-
ze und Zentralitaten in Haltern am Seaufgefiihrt. Die Zentralitét zeigt an, wie viel der lokal
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vorhandenen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft durch den niedergelassenen Einzelhelrge-
bunden werden kann. Ein Wert von 1 bedeutet, dass der Einzelhandelsumsatz genau so grof} ist
wie die lokal vorhandene einzelhandelsrelevante Kaufkraftiider entsprechendenWarengruppe;
Werte Uber 1 deuten auf Zuflisse von auf3en hin.

Tabelle 8: Umsétze und Zentralitdten in Haltern am See nach Warengruppen
Nahrungs und Genussmittel 19.350 96,9 0,96
Blumen (Indoor) / Zoo 3.100 7,0 1,51
Gesundheit undKérperpflege 2.550 18,5 1,04
PBS* / Zeitungen / Zeitschriften / Blicher 1.550 6,9 0,97
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 26.500 129,3 0,99
Bekleidung 7.450 22,5 1,00
Schuhe / Lederwaren 2.050 7,4 1,15
GPK* [ Haushaltswaren 1.600 3,7 0,79
tSu|cr)1iglwaren / Hobbyartikel / Babyausstat- 1250 3.7 0,62
Sport und Freizeit 1.850 5,6 0,86
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 14.150 42,9 0,93
Wohneinrichtung 4.950 8,9 1,24
Mobel 5.950 6,8 0,41
Elektro / Leuchten 1.400 5,6 0,73
Elektronik / Multimedia 1.300 8,5 0,49
Medizinische und orthopéadische Artikel 600 4.8 1,38
Uhren / Schmuck 450 4,2 1,34
Baumarktsortimente 6.600 9,3 0,47
Gartenmarktsortimente 11.550 8,8 2,00
Uberwiegend langfristiger Bedarf 32.800 56,9 0,72

* Papier, Buroartikel, Schreibwaren, ** Glas, Porzellan, Keramik

Rundungsbedingte Abweichungen mdglich, da die Daten als gerundete Werte ausgewiesen werden, die Berechnun-

gen aber auf Basis nichgerundeter Einzelwerte erfolgen.

Quelle: eigene Berechnungauf Grundlage der Einzelhandelserhebung Junker + Kruse ihaltern am SeeDezember
2019

Dem in der Stadt Haltern am Seevorhandenen einzelhandelsrelevanteKaufkraftpotenzial

von rund 266 Mio. Euro steht ein geschatzteslahresumsatzvolumen von rund 229 Mio.
Euro gegenuber. Daraus ergibt sich ein&€inzelhandelszentralitat von 0,86 Uber alle Wa-
rengruppen, d. h. der erzielte Einzelhandelsumsatz liegt rund 14 %nier dem ortlichen
Kaufkraftvolumen. Per Saldo I&sst sich also feststellen, dass die ortlich vorhandene Kaufkraft
nicht komplett am Einkaufsstandort Haltern am See gebunden werden kanAngesichts der
regionalen Angebots und Konkurrenzsituation ist dieseiWert 8 unabhangig von waren-
gruppenspezifischen und raumlichen Betrachtunge@ zwar grundsatzlich als gut einzuord-
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nen. Die StadtHaltern am Seewird der landesplanerischen Versorgungsfunktion als Mittel-
zentrum allerdingsnur eingeschrankt gerecht.

Zwar ig gegeniber dem Jahr 2008 eine positive Umsatzentwicklung (rund3 Mio. Euro;

+ 24 %) zu beobachten, jedoch stieg das Kaufkraftvolumen in diesem Zeitraum ebenfalls
starker (+22 %) an. Dementsprechend ist die Zentralitat Uber alle Warengruppen im Ver-
gleich aum Jahr 2008 (0,85) konstant.

Vor dem Hintergrund der VersorgungsfunktionHalternserscheinen aus rein quantitativer
Sicht insbesondere die Zentralitatswerte in den Warengruppen GPK / Haushaltswaren,
Spielwaren / Hobbyartikel / Babyausstattung, Sport und feizeit, Mobel, Elektro / Leuchten,
Elektronik / Multimedia sowie Baumarktsortimenteausbaufahig. Weiterfihrende Betrach-
tungen hierzu erfolgen in den weiteren Analyseschritten zur qualitativen bzw. strukturellen
sowie raumlichen Angebotsstruktur inrHaltern am See Die daraus abgeleiteten Aussagen zu
Entwicklungsperspektiven des#ialterner Einzelhandels erfolgen in Kapitel dieses Konzepts.

Neben dieser Uberwiegend quantitativen Betrachtung spielen fir die Bewertung eines Einzel-
handelsstandorts vor allem auclyualitative und raumliche Aspekte eine entscheidende Rolle.
In einem weiteren Schritt wird das Einzelhandelsangebot d&tadt Haltern an Seedaher unter
diesen Gesichtspunkten ndher betrachtet.

6.2 ANGEBOTSSTRUKTUR DESEINZELHANDELS IN HALTERN AM SEE

Das Einzelhandelsangebot iRlaltern am Seeweist auf gesamtstadtischer Ebene folgende struk-
turelle Merkmale auf.

Warengruppen der Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsstufe

Mit rund 19.350 m2 entfallt der gré3te Einzelanteil fund 26 %) der Gesamtverkaufsflache
in Haltern am Seeauf die nahversorgungsrelevante Warengrupp&ahrungs- und Genuss-
mittel . Auch der mit Abstand groéR3te Teil der Btriebe (89 Betriebe,rund 36 %) ist dieser
Warengruppe zuzuordnen, wobei in diesem Zusammenhang jedoch insbesondere auch die
zahlreichen Betriebe des Lebensmittelhandwerks (@. Backereienym Halterner Stadtgebiet
eine quantitative Rolle spielen.Der Bereich Nahrungs und Genussmittelnimmt mit rund

97 Mio. Euro den grof3ten Einzelanteil43 %) am Umsatz in den verschiedenen Warengrup-
pen ein. Die einwohnerbezogene Verkaufsfidchenausstatturign dieser Warengruppe von ca.
0,50 m2 liegt tiber dem Vergleichswert aus Kommunen vergleichbarer GroRenordnuiig
(0,44 m2 pro Einwohnel) und weist auf eine im Bundesvergleich Uberdurchschnittliche Aus-
stattung hin. Die Zentralitat von 0,9 zeigt per Saldo nur sehr geringe Kaufkraftabfllisse.
Diese Werte zeigen aus rein quantitativer Sicht zundchst einen guten Ausstattungsgiiad
der Warengruppe Nahrungs und Genussmittelin Haltern am Seeund unterstreichen die
hohe Bedeutung dieser Sortimentsgruppe innerhalb der privaten Verbrauchsausgaben der
Haushalte.

Auch die Werte in den weiteren Warengruppen des kurzfristigen Bedarfs spiegedus rein
guantitativer Sicht zunachskine gute Angebotsausstattung in deiStadt Haltern am Seewi-

30" Quelle: Junker + Kruse Datenbank aus eigenen Erhebungen in Kommunen zwischen 25.000 d@i50.000 Ein-
wohnern (n=45)
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der. Rund 2.550 m2 Verkaufsflache entfallen auf die ebenfalls nahversorgungselante Wa-
rengruppe Gesundheit und Kérperpflege. Mit rund 0,07 m2 Verkaufsflache je Einwohner
besteht hier eine fir Stadte dieser GrélZenordnunbpicht UberdurchschnittlicheVerkaufsfla-
chenausstattung (Schnitt: 006 m2 / EW)3'. Dabei existieren zwei Drogeriemérkte im Stadt-
gebiet, wovon sicheiner innethalb der Innenstadt befindet. Das weiteresortimentsspezifi-
scheFachangebot bestehineben Fachgeschaén in der Halterner Innenstadt (u. a. Parfiime-
rie) vor allemin einer Vielzahl Apotheken Rund die Halfte der warengruppenspezifischen
Verkaufsflache entfallt aufNebensortimente der Lebensmittelanbieterwo sie maf3geblich
zur wohnortnahen Grundversorgung derHalterner Bevilkerung beitragen

In der WarengruppeBlumen (Indoor) / Zoo existieren imHalterner Stadtgebiet

neun Kernsortimentsanbieter darunter ein Zoofachmarkt sowieBlumen und Zoofachge-
schafte Runddrei Viertel der insgesamt knapp 3L00 mz2 Verkaufsflache in dieser Waren-
gruppe entfallt auf Randsortimensangeboteu. a. der Lebensmittdméarkte sowie Bau und
Gartenmarkte (Tierfutter und Schnittblumen).

In der Warengruppe Papier / Biicher / Schreibwaren / Zeitungen / Zeitschriften st ein
Verkaufsflachenangebot vorrund 1.500 m2 vorhanden. Das Angebot umfasst~achangebo-
te wie Buch-, Presse oder Schreibwarenhandelaber auch Randsortimentsangebote
(Schreibwaren und Zeitschriften in Lebensmittelmarktgrund Angebote in Tankstellenshops
und preisorientierten FachdiscounternPositiv zu werten ist die Konzentrationvon sechs
Fachanbieternin der Innenstadt darunter auchmit einer Buchhandlung und einem Schreib-
warengeschaft diezwei groten Fachanbieter in dieser Warengruppe im Stadtgebiet

Insgesamt entfallt mitrund 26.500 m2 mehr alsein Drittel des gesamtstadtischen Verkasfla-
chenangebots undetwas mehr alsdie Halfte des Umsatzes inHalterner Einzelhandel auf die
Warengruppen der kurzfristigen Bedarfsstufe . Dies liegt vor allem an dem hohen Anteil dieser
Warengruppen (v. a. Lebensmittel) an den einzelhandelsrelevanten Keauchsausgaben. Die
Gesamtzentralitat der Warengruppen des kurzfristigen Bedarfs zeigt ntit99 per Saldoein fast
ausgeglichenes UmsatKaufkraft-Verhaltnis Insgesamt ist eine gute strukturelle Angebotsmi-
schung zu verzeichnen

Detailliertere Aussagen mr wohnortnahen Grundversorgungsituationin Haltern am Seefolgen

in Kapitel 6.5 dieser Untersuchung.

Warengruppen der lberwiege nd mittelfristigen Bedarfsstufe

Im Bereich der mittelfristigen Bedarfsstufe liegt der quantitative Angebotsschwerpunkt mit
rund 7.450 m2 Verkaufsflache ¢und 10 % der Gesamtverkaufsflache)26 Einzelhandelsk-
trieben (rund 10 % aller Halterner Betriebe) undiiber 22 Mio. Euro Umsatz in der zentralen
Leitbranche des innerstadtischen Einzelhandd&kleidung. Die einwohnerbezogene Ver-
kaufsflachenaussttung von 0,19 m2/ Einwohner liegt unter dem Vergleichswert aus
Kommunen vergleichbarer GréRenordnung (0,23 m2 pro Einwohner). Die sortimentsspezi-
fische Zentralitéat von1,00 weist auf ein ausgeglichenedJmsatz Kaufkraft-Verhaltnis.

Mehr als zwei Drittel der Verkaufsflachaund drei Viertel aller Betriebebefinden sich in der
Halterner Innenstadt Auch sind die beiden einzigen grof3flachigen Kernsortimentsanbieter in
der Innenstadt lokalisiert.Mit knapp einem Viertel der warengruppenspezifischen Verkaufs-
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flache entfallt ein nicht unwesentlicher Teil auf nicht integrierte Streulagen und dabei insbe-
sondere auf denStandortbereich Munsterstral3e

Die Warengruppe Schuhe / Lederwaren weist mit mehr als2.000 m? Verkaufsflache aus
guantitativer Sicht einfiir eine Stadt dieser GréRenordnungutes Angebot auf. Die einwoh-
nerbezogene Verkaufsfidchenausstattung dieser Warengruppe von ca. 0,6 m?2 liegt im
Bereich des Vergleichswerteaus Kommunen vergleichbarer GréRenordnurig Die sorti-
mentsspezifische Zentralitat von 15 liegt auf einem guten Niveauund zeigt leichte Kauf-
kraftzuflisse In dieser Warengruppeentfallen knapp zwei Drittel auf die Halterner Innen-
stadt, in der der grof3te Anbieter lokalisiert ist. Aber auch ein Drittel der warengruppenspezi-
fischen Verkaufsflache befindet sich in nicht integrierte Streulagen und hauptséachlich im
Standortbereich MiunsterstralRe

Ein weiterer Angebotsbausteirder mittelfristigen Bedarfsstufeist die Warengruppe Glas,
Porzellan, Keramik / Haushaltswaren mit rund 1.600 m2 Verkaufsflache und3,7 Mio. Eu-
ro Umsatz.Dieses Angebot beinhaltet nebervier Kernsortimentsanbietern, davon drei irder
Halterner Innenstadf, in erster Linie Angebote von Randund Nebensortimenten von ibri-
gen Fachgeschaften, Lebensmittelanbietern und Drogeriemarkten sowie von preisorientier-
ten Billiganbietern und Bau und Gartenmarkten auf die rund drei Viertel der warengrup-
penspezifischen Vekaufsflache entféllt. Die einwohnerbezogene Verkaufsfidchenausstattung
in dieser Warengruppe von rund 0,04 mz liegt deutlich unter dem Vergleichswert aus
Kommunen vergleichbarer GréRenordnung. Die sortimentsspezifische Zentralitat von 0,79
zeigt deutliche Kaufkraftabfliisse und liegt auf einem ausbauféahigen Niveau.

In der Warengruppe Spielwaren / Hobbyartikel / Babyausstattung ist unter den Waren-
gruppen des mittelfristigen Bedarfs mi0,62 die mit deutlichem Abstandniedrigste Zentrali-
tat zu verzeichnen.Das Verkaufsflachenangebot betragt insgesamt runtl. 250 m2 Verkaufs-
flache. Von den insgesamtsechsKernsortimentsanbieten in dieser Warengruppebefinden
sichdrei in der Halterner Innenstadt (2x Hobbyartikel und 1x Spielwaren), einer im Neben-
zentrum Sythen (Hobbyartikel) und zwei in nicht integrierten Lagen (Hobbyartikel und Ba-
byausstattung) Dartiber hinaus werdenSpielwaren / Hobbyartikel / Babyausstattungals
Randsortiment oder Aktionswareru. a. von Lebensmittelanbig¢ern, Drogerie- oder Dis-
countmarkten angeboten. Das warengruppenspezifische Angebot ist sowohl aus quantitati-
ver wie qualitativer Sichtals ausbaufahig zu bewertenDabei ist anzumerken, dass der mit-
telstdndische Spielwarenhandel in den letzten Jahren véigkt durch Angebotskonzentratio-
nen in grolRen Fachmarkten sowie die zunehmende Konkurrenz dest®mmerce gepragt
war. Dennoch besitzt dieser Angebotsbaustein eine hohe Bedeutung fiir eine attraktive in-
nerstadtische Angebotsstruktur.

Die Warengruppe Sport und Freizeit ist mit rund 1.850 m? Verkaufsflache und einem sor-
timentsspezifischen Umsatz von runé,6 Mio. Euro (Zentralitat: 0,86) in Haltern am See
vertreten. Das Angebot ist durch Fachanbieter mit den Kernsortimenten Sportbekleidung /
Sportschuhe, Fahrrder und technisches Zubehor und Angelsport vielfaltig strukturiert. Des
Weiteren wird die Warengruppe als Randsortiment (bzw. Aktionswaren) vorgehalten. Aller-

3 Ebd.

34 |m Laufe der Bearbeitung des Einzelhandelskonzeptes wurden zwei Anbieter in der Innenstadt geschlossen. In den

Analysedaten dieses Berichts sind diese noch als Bestand bertcksichtigt.
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dings befinden sich lediglich eirViertel der warengruppenspezifischen Verkaufsflache und
drei von insgesamtzehn verschiedenen Fachanbietern in dadalterner Innenstadt. Ein grof3-
flachiger Anbieter existiert inHaltern am Seenicht. Der gréf3te Anbieter befindet sichin ei-
ner nicht integrierten Streulage

Mit insgesamtrund 14.150 m? Verkaufsflache,54 Kernsortimentsanbietern und einem Umsatz
von rund 43 Mio. Euro (Gesamtzentralitat:0,93) haben die Warengruppen des mittelfristigen
Bedarfs einenbedeutenden Anteil am gesamtstadtischen Einzelhandelsangebot khaltern am
Seebei einer fir ein Mittelzentrum dieser Gré3enordnungund im Hinblick auf die regionale An-
gebots- und Konkurrenzsituationjedoch insgesamtadéaquaten quantitativen Angebotsaus-
stattung . Dabei sind die Betriebsstrukturen kleinteilig, mit Verkaufsflachen Z.. sehr deutlch
unterhalb der Grof3flachigkeit (800 m? Verkaufsflache). Asirein quantitativer Sicht zeigisich in
den Warengruppen GPK / Haushaltswaren Spielwaren / Hobbyartikel / Babyausstattungsowie
Sport und Freizeitein Angebotsdefizi. Positiv ist derzeit das vdhandene Angebot des innerstad-
tischen (v. a. mittelstandischen) Fachhandels zu werteBennoch befindet sich ein nicht unwe-
sentliches Angebot dieser Warengruppen auf3erhalb der Innenstadt in nicht integrierten Streula-
gen.

Warengruppen der Uberwiegend langfristigen Bedarfsstufe

Rund 32.800 m2 Verkaufsflacheund damit knapp die Hélfie der gesamtstadtischen Ver-
kaufsflacheentfallen auf Waren der Uberwiegend langfristigen Bedarfsstufe. Quantitative
Angebotsschwerpunkte liegen in den Warengruppe Bau- (rund 6.600 m2 Verkaufsflache)
und Garten marktsortimente (rund 11.550 m2 Verkaufsflache)und Mébel (rund 5.950 mz
Verkaufsflachg. Diese Flachenanteile reprasentieren jedodaficht zwangslaufig einenbe-
sonderen Stellenwert dieser Warengruppen innerhia der Halterner Einzelhandelsstrukturen,
sondern sindz. T. auf das flachenintensive Angebot der Betriebe dieser Warengruppen zu-
rickzufiihren. Zu nennen sind hier insbesondere der Baumarkt Hagebau, die Gartenmarkte
Raiffeiser Markt, Gartnerei Schwalvenberg und Blumen Haunergowie der MObelmarkt Re-
so. Im Gegensatz zudem Zentralitédtswert bei denGartenmarktsortimenten(2,00) lassen die
Zentralitdtswerte in den Warengruppen Mobel (0,41) und Baumarktsortimente (0,47)auf
ein Angebotsdefizit schlieRen.

In der Warengruppe Wohneinrichtung , auf die rund 4.950 m2 Verkaufsflache entllen, ist
eine im Vergleich zu anderen Stadten der Gré3enordnunigalterns am Sedeicht tiberdurch-
schnittliche Verkaufsflachenausstattung von knapp,13 m2 (0,08 m2 / Einwohner®) festzu-
halten und eine Zentralitdt von 124, die per Saldo Kaufkraftzuflisse aus der Region zeigt.
Dies liegt jedoch nur in untergeordnetem Male an innerstadtischen Facheinzelhandelsbe-
trieben, sondern vielmehr auch an der§niedrigpreisorientierter) Fachmarkten sowie kleine-
ren Fachanbietern in Streulagen im Stadtgebiet oder den Randsortimentsangeboten.

Das Angebot in den WarengruppenElektro / Leuchten und Elektronik / Multimedia um-
fasst zusammen rund2.700 m2 Verkaufsflacheund einen geschéatzten Umatz von rund
14 Mio. Euro. Grof3ter Anbieterist ein Elektronikmarktin der Halterner Innenstadt auf den

% Epd.
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rund die Halfte der warengruppenspezifischen Verkaufsflache entfalt Dartiber hinaus exis-
tieren einige Fachanbieter (u. a. ein Fachhandel fiir Lampén_euchten). Randsortimentsan-
gebote von Lebensmittelanbieten, Baumarktenund discountorientierten Anbietern umfas-
sen in Summe nehr als ein Drittel der warengruppenspezifischen VerkaufsflachBie Zent-
ralitat in der Warengruppe Elektronik / Multimedia lieg bei 0,49 und in der Warengruppe
Elektro / Leuchten bei0,73 und deutet damit in beiden Warengruppen auf z. T. deutliche
Kaufkraftabfliisse hin. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass besonders die Warengruppe Elekt-
ronik / Multimedia 9 einem Sortiment des Oninehandels der ersten Stundé einer verstark-
ten Wettbewerbssituation unterliegt, was neben dem Onlinbandel auch in der ausgeprag-
ten regionalen Wettbewerbssituation begriindet liegt.

In den Angeboten der Warengruppenmedizinische und orthopédische Artikel (rund

600 m?2 Verkaufsflache) sowieUhren / Schmuck (rund 450 m2 VKF) bestehenhauptsach-
lich kleinteilige Angebotsstrukturen.Von insgesamt19 Betrieben befinden sich 8 in der
Halterner Innenstadt. Die Zentralitat der Warengruppe medizinische und orthopéadische Arti-
kel liegt bei 1,38, die der Warengruppe Uhren / Schmuck bell,34; die Werte weisen auf
Kaufkraftzufliisse aus der Regian

Insgesamt zeigt sich aus rein quantitativer Sicht eiitberwiegend durchschnittlichesis leicht un-
terdurchschnittlichesAngebot in den Warengruppen der langfristigen BedarfsstufeDie Zentrali-
tat von 0,72 weist auf Kaufkraftabflisseund damit auf eine ausbaufahige (liber)regionale Aus-

strahlungskraft hin.

Groliflachiger Einzelhandel in Haltern am See

Aktuell existieren inHaltern am See22 groRflachige Anbieter % mit einer Verkaufsflache
von zusammenrund 42.300 m2. Obwohl diese Betriebe nur rund9 % aller Anbieter dar-
stellen, umfassen signehr als die Halfte des gesamtstadtischen Verkaufsflachenange-

bots.

Mit rund 20.000 m2 Verkaufsflache entfallen rund & % der Flache der groR3flachigen Be-
triebe auf die sechsAnbieter der Hauptbranchen Bau- und Garten marktsortimente , was
auf die flachenintensiven Angebotsformen in dieser Warengruppe zuriickzufiihren ist.

Zehn Betriebe und rund13.500 m2 Verkaufsflache, d. h.knapp ein Drittel der Verkaufsfla-
che der grof3flactigen Anbieter, entfallenauf Kernanbieter der WarengruppeNahrungs-

und Genussmittel . Hierbei handelt es sich um drei Verbrauchermarkte, einen Supermarkt,
funf Lebensmitteldiscounter sowie einen Getrankemarkt

37

38

Im Laufe der Bearbeitung des Einzelhandelskonzeptes wurde der Elektronikmarkt Medimax in der Innenstadt von
Haltern am See geschlossen. Eine Nachnutzung ist geplant. In den Analysedaten dieses Berichtes ist der Markt
noch als Bestand beriicksichtigt

Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe sind in Abgrenzung zum sonstigen Einzelhandel planungsrechtlich eine eigen-
sténdige Nutzungsart. Die Einstufung als groR3flachiger Betrieb erfolgte bislang nach § 13) BauNVO ab einer
Bruttogeschossflache von rund 200 m2. Die relevante Rechtsprechung besagt dazu, dass der Tatbestand der
Grof3flachigkeit ab einer Verkaufsflache von 800m2 zutrifft (Vgl. Urteil vom 24.11.2005: BVerwG 4 C 10.04,4 C
14.04,4 C 3.05 und 4 C 8.05).
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Karte 4: GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe (> 800 m2) in Haltern am See
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Quelle: eigene Darstellungauf Grundlage der Einzelhandelserhebung Junker + Kruse kaltern am SeeDezember
2019; Kartengrundlagen: Stadt Haltern am Sed_egende fur Kartengrundlage im Anhang (S148)

Weitere rund 5.200 m? des Verkaufsflachenangebots der gro3flachigen Anbieter entfallen
auf die Warengruppe Mobel . Dies entspricht einem Anteil von rundl2 % an der Verkaufs-
flache aller gro3fachigen Anbieter.

Darlber hinaus existiererdrei grof3flachige Anbieter mitzentrenrelevante n Kernsortimen-
ten in den Bereichen Bekleidungind Elektronik/ Multimedia.

Leerstande in Haltern am See

Zum Erhebungszeitpunki{Dezember 2019 bestehen imHalterner Stadtgebiet15 Leerstan-
de von Ladenlokalen mit einer Verkaufsflach® von rund 2.250 mz2. Dies entspricht einer
Leerstandsquote von etwabé % der Ladenlokale und rund3 % der Verkaufsflache, wasim
Rahmen Ublicher Fluktuationsratergbis zu 10 %) liegt.

Rund zwei Drittel der Ladenleerstande €If Ladenlokale) liegn innerhalb des Hauptge-
schaftsbereichs der Innenstadt. Bezogen auf die Innenstadt betragt die Leerstandsquote
knapp 10 % der Ladenlokale und6 % der Flache.Die leerstehenden Ldenlokale in der In-

39 Der Flachenwert der Leerstande igjeschitzt, da die Ladenlokale teilweise nur bedingt einsehbar bzw. messbar

waren.
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nenstadt sind sehr kleinteilig, was die durchschnittliche Gro3e der Leerstande in der Innen-
stadt von weniger als91 m2 unterstreicht.

Ein Leerstandsproblem lasst siah der Stadt Haltern am Seeum Erhebungszeitpunkisomit
nicht feststellen.

Karte 5; Leerstande in Haltern am See
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Einzelhandelserhebung Junker + KruseHaltern am SeeDezember
2019; Kartengrundlagen: Stadt Haltern am Sed_egende fur Kartengrundlage im Anhang (S148)

6.3 ANGEBOTSSTANDORTEDES EINZELHANDELS IN HALTERN AM SEE

Die konkrete raumliche Verteilung des Einzelhandels ifalterner Stadtgebiet ist insbesondere
mit Blick auf die strukturellen Aussagen zur weiteren Einzelhandelsentwicklung von grundlegen-
der Bedeutung. Inder Stadt Haltern am Seekristallisieren sich folgende raumlich funktionale
Angebotsdandorte heraus, die in bsonderem Malf3e durch Einzelhandelsnutzungen gepréagt sind
und / oder im Einzelhandelskonzep2008 definiert wurden:

6.3.1 DIE HALTERNER INNENSTADT

Die Halterner Innenstadt, zentral im Stadtgebiet gelegen bildet den wirtschaftlichen und kultu-
rellen Mittelpunkt der Stadt Haltern am Seelnnerhalb dieses Stadtbereichs pram der histori-
sche Grundriss mit dekleinteiligen Altstadtbebauungund eine hohe Nutzungsdichte mit einer
Mischung aus Einzelhandel, Dienstleistung)Vohnen sowie offentlichen Einrichtungendas
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Stadtbild. In der Nahe zur Innenstadf rund 400 m stidostlich,befindet sich mitdem DB-Bahrhof

ein Anschluss an dabundesweite Schienennetz

Karte 6: Halterner Innenstadt
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Einzelhandelserhebung Junker + KruseHaltern am SeeDezember
2019; Kartengrundlagen: StadtHaltern am See rdumliche Zuordnung gemafR Abgrenzung aus dem Einzel-

handelskonzept 2008 Legende fiir Kartengrundlage in Anhang (S.148)

Das Geschaftszentrunerstreckt sich im Wesentlichennnerhalb des innerstadtischen Erschlie-
Bungsrings mit dem Sidwall im Siiden, dem Nordwall iMlorden, der Lavesumer Stral3end der

RochfordstralReim Westen sowie dem Schittenwallund dem Friedrickh EbertWall im Osten.

Einzelhandelsangebot
Die Halterner Innenstadt ist mitinsgesamt D5 Betrieben(rund 42 % der Betriebe inHaltern am
Sed und rund 15.150 m2 Verkaufsflache(rund 21 % der Verkaufsflache inHaltern am Seé der

bedeutendste Angebotsschwerpunkt irHaltern am See

Die durchschnittliche Verkaufsflache pro Betrieb liegh der Innenstadtbei rund 144 m?2 und
unterstreichtdie Kleinteiligkeit der innerstadtischen Einzelhandelsstruktur, welche im Rahmen
der historischen Strukturen zur Individualitat der Innenstadt beitragGréite Anbieter und be-

deutende Magnetbetriebe sinddas Bekleidungskauiaus Modewerk und der Elektronikfach-

0" Im Laufe der Bearbeitung des Einzelhandelskonzeptes wurde der Elektronikmarkt Medimax in der Innenstadt von

Haltern am See geschlossen. Eine Nachnutzung ist geplant. Innd&nalysedaten dieses Berichtes ist der Markt

noch als Bestand beriicksichtigt.
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markt Medimax im nérdlichen Bereich der Rekumer Stral3e undbs Bekleidungskaufhausieck-
mann im mittleren Bereichder Rekumer Stral3e

In der folgenden Tabelle ist das Einzelhandelsangebot in dealterner Innenstadt differenziert
nach Warengruppen dargestellt:

Tabelle 9: Angebotssituation in der Halterner Innenstadt
Nahrungs und Genussmittel 19 1.600 8 %
Blumen (Indoor) / Zoo 3 200 7%
Gesundheit und Kérperpflege 10 800 31 %
PBS* / Zeitungen / Zeitschriften / Blicher 6 850 56 %
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 38 3.450 13 %
Bekleidung 20 5.300 71 %
Schuhe /Lederwaren 6 1.300 63 %
GPK* [ Haushaltswaren 3 550 34 %
Spielwaren / Hobbyartikel / Babyausstattung 3 550 43 %
Sport und Freizeit 3 450 25 %
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 35 8.150 57 %
Wohneinrichtung 5 600 12 %
Mdbel 2 100 2%
Elektro / Leuchten - 550 39 %
Elektronik / Multimedia 6 1.150 89 %
Medizinische und orthopéadische Artikel 9 550 91 %
Uhren / Schmuck 9 450 99 %
Baumarktsortimente 1 150 2%
Gartenmarktsortimente - - -
Uberwiegend langfristiger Bedarf 32 3.550 11 %
sonstige - - -

* Papier, Buroartikel, Schreibwaren, ** Glas, Porzellan, Keramik

Rundungsbedingte Abweichungen mdglich, da die Daten als gerundete Werte ausgewiesen werden, die Berechnun-

gen aber auf Basis nichgerundeter Einzelwerte erfolgen.

Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Einzelhandelserhebung Junker + KruseHaltern am SeeDezember
2019

Insgesamt verfugt das Zentrum tber Angebote irffast) allen Warengruppen, wobei der Ange-
botsschwerpunkt erwartungsgeman im Bereich des mittelfristigen Bedarfs liegt, auf daimd

57 % der innerstadtischen Verkaufsflache entfallerDie innerstadische Leitbranche Bekleidung
stellt derzeit mit und 5.300 m2 den groR3ten Verkaufsflachenanteil in deHalterner Innenstadt
dar (rund 71 % der gesamtstadtischen Verkaufsflache dieser Warengruppe kaltern am Seg.
Hier wird ein breites und differenziertes Angebot vorgehalten, dad in Form von grof3flachigen
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Anbietern bzw. kleineren Fachgeschéafte® hauptsachlich inhabergefiihrte Betriebe aber auch
einige Filialisten umfasstDie Warengruppe Schuhe / Lederwaren nimmt rund 1.300 m2 ein
(rund 63 % der gesamtstadtischen Verkaufsflache dieser Warengruppe Hialtern am Seg, wel-
che hauptsachlichdurch ein grof3eresund mehrerekleinere, Uberwiegend inhabergefuhrte
Fachgeschéftevorgehalten werden

Das Angebot in der kurzfristigen Bedarfsstufe fallt mit runc.450 m? Verkaufsflache deutlich
geringer aus. In der Warengruppe Nahrogs- und Genussmittel kann dieHalterner Innenstadt
nur rund 1.600 m2 Verkaufsflache (rund8 % der gesamtstadtischen Verkaufsflache dieser Wa-
rengruppe in Haltern am Seg aufweisen was aber den zweitgré3ten Verkaufsflachenanteil dar-
stellt. Damit rangiert die Innenstadt quantitativ deutlch hinter den Standorbereichen Reckling-
hauser Stralgrund 6.200 m2 Verkaufsflache) undMiinsterstraf3e(4.200 m2 Verkaufsflache),

die jedoch in stadtebaulich nicht integrierten Lage liegen. Einziger strukturprageder Lebens-
mittelanbieter der Halterner Innenstadtist derzeit derkleinflachige Lebensmitteldiscounter Netto
Marken-Discountin der RekumerStralie

Angebote der Uberwiegend langfristigen Bedarfsstufeunden mit einer Verkaufsflache von
knapp 3.550 m2 dasinnerstadtische Einzelhandelsangebot alwobei der Angebotsschwerpunkt
auf die Warengruppe Elektronik / Multimedia entfallt. Dies ist auf den groRRflachigen Elektronik-
fachmarkt Medimax zurtickzufiihren.Das weitere Angebot ist iberwiegend kleinteilig und inha-
bergefiihrt.

Leerstande

Im zentralen Bereich stehen zum Zeitpunkt der Erhebungezember 2019 insgesamtelf Laden-
lokale mit rund 1.000 m2 Verkaufsflache leer Eine Konzentration ist dabei nicht festzustellen.

Die Leerstande sinleinteilig und weiseneine durchschnittliche Flachengréf3e von rund 91 m2

auf. Mit einer Leerstandsquote von rundl0 % der Ladenlokale und rund6 % der Flache ist kei-

ne Leerstandsproblematik zu erkennerGenerell ist zu beriicksichtigen, dass kleine Ladenlokale

in Nebenlagen in der Regel nur eingeschrankt als Einzelhandelsflachen vermarktbar sind, so dass
Folgenutzungen an diesen Standorten sowohl durch Einzelhandel, aber vor allem auch durch
Dienstleistungen oder Gastronomie in Erwagung zu ziehen sind.

Raumlich fun ktionale Struktur

Die Halterner Innenstadt zeichnet sich durch ein dichtes Einzelhandelsangebot (vgl. dazu
Karte 7), einen innenstadtrelevanten Branchenund Nutzungsmix, eine innenstadttypische An-
bieterstruktur sowie einehistorisch gepragtestadtebauliche Gestaltung bzwsehrgute Aufent-
haltsqualitat aus.
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Karte 7: Einzelhandelsbetriebe nach Bedarfsstufen in der Halterner Innenstadt
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Einzelhandelsbetriebe und erganzende Nutzungen in der Halterner Innen-

Karte 8:
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handelskonzept 2008 Legende fiir Kartengrundlage im Anhang (S148)

Die wichtigsten Einzelhandelslagen sind dieekumer Stral3e und die Merschstral3e, die als
FuRgangerzone den dichtesten Geschéftsbesatz innerhalb der Innenstadt aufweisbas Einzel-
handelsangebot ist vielfach noch inhabergefiihrt und wird durch Filialisterrganzt. Die drei
grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe der Halterner Innenstadt sind in der oberen Rekumer StralRe
ansassig. Dazu gehdren die Bekleidungskaufhauser Modewerk und Heckmann sowie der Elekt-
ronikfachmarkt Medimax. Der inhabergefiihrte Einzelhandekt hauptsachlich kleinteilig und
weist in Teilen ein speziatiertes Angebot auf. In Summe ergibt sich ein attraktiver, individuell
gepragter Mix. Insgesamt weistdieser Bereicleine sehrgute und einladende Gestaltung auf, die
eine angenehme, belebte Einkufsatmosphére mit hoher Aufenthaltsqualitét entstehen lasst.
Verweilmdoglichkeiten bieten dabeidie Gastronomie undverschiedene Sitzmoglichkeiten im

StralRenverlauf.
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Foto 1 und Foto 2: Rekumer StralRe

Quelle: Aufnahmen Junker + Kruse (September 2020)

Foto 3 und Foto 4: Markt und MerschstralRe

Quelle: Aufnahmen Junker + Kruse (September 2020)

Sudlich an die Rekumer Straf3e grenzt dédarkt , der zentralgelegenein wichtiger Identitatsfak-
tor des Zentrumsist. Pragend sind insbesondere die Sixtuskirchdas Alte Rathausund der
Marktbrunnen. Der Markt wird von gastronomischen Nutzungendominiert, die zur Belebung
des Platzes beitragenDaruber hinaus findethier zweimal wdchentlich der Wochenmarkt statt.

Die MuhlenstraRe, die LippstraRe und die StralRe Gantepoth stellen Nebenlagen dar. Die
Muhlenstral3e verlauft nordlich vom Markt bis zum Nordwallund die Lippstrale 6stlich vom
Markt bis zum Schittenwall. DieStral3eGantepoth zweigt nach Westen von der Rekumer Stra-
e ab und reicht bis zur Rochfordstraf3eDiese Bereick werden durch Gberwiegend Kleinteilige,
inhabergefiihrte Anbieter gepréagt wobei der Einzelhandelsbesatz in den Randbereichen deutlich
abnimmt. Dienstleistungs und Gastronomienutzungen erganzerdas Angebot
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Foto 5 und Foto 6: MaduhlenstralBe und LippstralRe

Quelle: Aufnahmen Junker + Kruse (September 2020)

Ein besonderes Qualitatsmerkmal in Haltern am See ist die Sonntags6ffnung. An jedem ersten
Sonntag im Monat durfen die Einzelhandelsgeschéfte in der Innenstadt von 14 bis 18 Uhr 6ff-
nen. Dies tragt zu einer Belebung der Innenstadt bei, erhoht die Ausstrahlungskraft und steigert
die AuRenwahrnehmung der Halterner Innenstadt in der Region.

Insgesamt zeichnet sich di¢lalterner Innenstadt durch vornehmlich inhabergefiihrten und klein-
teiligen Einzelhandeimit wenigen Leerstanden und einer einladenden Gestaltung, die eine an-
genehme, belebte Einkaufsatmosphare miehrguter Aufenthaltsqualitat entstehen lasst, aus.
Die Innenstadtvon Haltern besitzt nicht nur einfunktionierendes, sondern auch ein attraktives
Geschaftszentrum mit einem vielseitigen Angebot.

6.3.2 DER ZENTRALE BEREICHLIPPRAMSDORF

Siudwestich der Innenstadtd in rund 7 km Entfernung d befindet sich der zentraleBereich Lip-
pramsdorf. Der Bereichliegt zentral im gleichnamigenOrtsteil im KreuzungsbereichDorstener
StralRe / Lembecker StralRe, Uberid auch dieverkehrliche Anbindung erfolgt. Der Standort wird
Uiber Bushaltestella an dasHalterner OPNV-Netz angebunden.Gemal Einzelhandelskonzept
2008 ist dieser Bereictals zentraler Versorgungsbereich mit Nahversorgungsschwerpunginge-
stuft.

Foto 7 und Foto 8: Dorstener Stralie

Quelle: Aufnahmen Junker + Kruse (September 2020)
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Derzeit stellt sich das Einzelhandelsind Dienstleistungsangebot im zentralen Bereichipprams-
dorf raumlich betrachtet wie folgt dar:

Karte 9: Der zentrale Bereich Lippramsdorf
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I” "1 Zentraler Versorgungsbereich 2008  sonstige Nutzungen
Bedarfsstufen

&

Dienstleistung & Handwerk
B kurzfristige Bedarfsstufe ® (astgewerbe
B mittelfristige Bedarfsstufe

® Kunst, Kultur, Bildung
GroBenklassen Anzahl

0 <100 m? Gesamtverkaufsflache 1 sonst. Nutzung
[ ] 400 - 800 m? Gesamtverkaufsflache

©  2-4 sonst. Nutzungen
B |eerstand

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Einzelhandelserhebung Junker + KruseHaltern am SeeDezember
2019; Kartengrundlagen: Stadt Haltern am See

raumliche Zuordnung gemaf Abgrenzung aus deriinzelhandelskonzep2008; Legende fiir Kartengrundlage
im Anhang (S.148)

Der zentrale Bereich Lippramsdorfumfasst rund 750 m2 Verkaufsflache, verteilt auffinf Betrie-
be. Der Angebotsschwerpunkt liegt inder Warengruppe Nahrungs und Genussmittel Grof3ter
Anbieter und einziger strukturpragender Lebensmittelanbieter ist deBupermarkt Ihr Frische-
markt. Ergénzt wird das Angebot durch einen Backeeine Apotheke einen Tankstellenshop, ein
2nd-Hand-Ladensowie einige wenige Dienstleistungsund Gastronomienbieter (. a. Frisor,

Reiseburo, ArztpraxenGaststatte und Hote). Zum Erhebungszeitpunkt existieg ein kleinflachi-
ger Leerstand(ehemalige SchleckeFiliale)
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Tabelle 10: Angebotssituation im zentralen Bereich Lippramsdorf

Nahrungs und Genussmittel 3 550 3%
Blumen (Indoor) / Zoo - <100 1%
Gesundheit und Kérperpflege 1 <100 4%
PBS* / Zeitungen / Zeitschriften / Blicher - <100 2%
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 4 700 3 %
Bekleidung - - -

Schuhe / Lederwaren - - -
GPK* [ Haushaltswaren 1 <100 2%
Spielwaren / Hobbyartikel / Babyausstattung - - -

Sport und Freizeit - - -

Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 1 <100 <1 %
Wohneinrichtung - <100 <1%
Mébel - <100 <1%

Elektro / Leuchten - - -
Elektronik / Multimedia - - -

Medizinische und orthopadische Artikel - - -
Uhren / Schmuck - - -

Baumarktsortimente - - -

Gartenmarktsortimente - <100 <1%
Uberwiegend langfristiger Bedarf - <100 <1%
sonstige - - -

* Papier, Buroartikel, Schreibwaren, ** Glas, Porzellan, Keramik

Rundungsbedingte Abweichungemadglich, da die Daten als gerundete Werte ausgewiesen werden, die Berechnun-

gen aber auf Basis nicht gerundeter Einzelwerte erfolgen.

Quelle: eigene Berechnungauf Grundlage der Einzelhandelserhebung Junker + Kruse Haltern am SeeDezember
2019

Aus stadtébaulicher Sicht handelt es sicihm einen dorflich strukturierten auf die Lebensmittel-
versorgung ausgerichteten Standort in siedlungsrdumlich integrierter Lage ohne stadtebauliche
Merkmale eines Zentrums. Der Standort ibernimmt zwar eine wichtige Nahvergprngsfunktion
fur die angrenzenden Wohnsiedlungsgebieteer weist jedoch keine unmittelbar dartiberhinaus-
gehende Versorgungsfunktion auf.

Junker
Kruse

stadtforschung
Planun



6.3.3 DERZENTRALE BEREICHSYTHEN

Der zentrale Bereich Sythenbefindet sichnorddstlich der Innenstadt in rund4 km Entfernung.

Der Standort liegt ebenfalls im gleichnamigei®rtsteil und wird begrenzt durch die Stral3en
Schalweg im Osten, Hellweg im Westen und Thiestral3e im SiideDie verkehrliche Anbindung

des Standorts erfolgthauptséchlichiiber den Hellweg Uber den DB-Haltepunkt Sythen sowie
mehrere Bushaltestella ist der zentrale Bereich sehr gutan das OPNV(Netz angebunden.Ge-

maf Einzelhandelskonzept 2008 ist dieser Bereich als zentraler Versorgungsbereich mit Nahver-
sorgungsschwerpunkteingestuft.

Foto 9 und Foto 10: Marktstral3e und Schalweg

il =

Quelle: Aufnahmen Junker + Kruse (September 2020)

Derzeit stellt sich das Einzelhandelsind Dienstleistungsangebot im zentralen BereicBythen
raumlich betrachtet wie folgt dar:
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Karte 10: Der zentrale Bereich Sythen

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Einzelhandelserhebung Junker + KruseHaltern am SeeDezember
2019; Kartengrundlagen: Stadt Haltern am See
raumliche Zuordnung gemaf Abgrenzung aus dem Einzelhandelskonzept 200&gende fur Kartengrundlage
im Anhang (S.148)

Derzeit befinden sich in dem zentralen Bereich insgesaralf Einzelhandler, die zusammen tber
eine Gesamtverkaufsflache vomund 3.200 m2 verfiigen. Der Angebotsschwerpunkt liegt im
kurzfristigen Bedarfsbereich (rund.000 m? Verkaufsflache). Grofite Betrieb und gleichzeitig
strukturpragende Lebensmittelanbietesind dergrof3flachige Lebensmittelvollsortimener Edeka
und der grof3flachige Lebensmitteldiscounter Pennylie die fuBlaufige Nahversorgung fir den
Nahbereich des zentralen Bereichs siclrerErganzt wird das nahversorgungsrelevante Angebot
neben einem Getrankemarkt durcheine Apotheke Betriebe des Lebensmitthandwerks sowie
kleinen Fachgeschéafta. Dariiber hinaus befinden sich verschiedene Dienstleistungsnd Gast-
ronomieanbieter in dem zentralen Bereichy. a. Bank, Versicherung, Café, Arztpraxeh Zum Er-
hebungszeitpunkt existiertekein Leerstand
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